Uchwala Nr..........c..ueec.
Rady gminy Jednorozec
zdnia............ 2008 r.

w sprawie okreslania zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania i wynajmowania na okres dluzszy niz 3 lata.

Na podst. art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. "a" ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 12, art. 13 ust. 1, art. 68 ust. 1 pkt. 7,
art. 70 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z
2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pdzn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

l. Zasady ogdlne

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady i tryb nabywania, zbywania, obcigzania, wydzierzawiania lub najmu
nieruchomosci gruntowych i lokali na okres dluzszy niz trzy lata, z wytgczeniem najmu lokali
mieszkalnych.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieruchomos$ciach - nalezy przez to rozumie¢ grunty zabudowane lub niezabudowane, a takze ich

czesci stanowigce wiasnosé lub wspdlwlasnos¢ gminy Jednorozec;

2) lokalu mieszkalnym - rozumie sie przez to samodzielny lokal mieszkalny wydzielony trwatymi
dcianami w obrebie budynku, obejmujacy izbe Ilub zespdt izb tgcznie z pomieszczeniami
pomocniczymi, w ktdrych zamieszkiwanie nie wymaga korzystania z pomieszczen znajdujacych sie w
innym lokalu;

3) lokalu uzytkowym - rozumie sie przez to samodzielny lokal lub jego czes¢ wraz z powierzchniami
pomocniczymi, wykorzystywany na cele inne niz mieszkalne;

4) zbyciu nieruchomosci - rozumie sie przez to sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste;

5) nabyciu nieruchomoséci - rozumie sie przez to nabycie jej wiasnosci lub prawa do uzytkowania
wieczystego.

3. Czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy poprzedzi¢ badaniem stanu prawnego nieruchomosci,
rozeznaniem rynku nieruchomosci, a jezeli istnieje potrzeba okreslenia wartosci nieruchomosci - jej

wycena.

§ 2. 1. Podstawa podjecia czynnosci prawnych okreslonych w § 1 ust. 1 jest zarzgdzenie Wojta
Gminy podjete z urzedu lub na wniosek oséb fizycznych, prawnych oraz jednostek organizacyjnych nie
posiadajacych osobowosci prawne.

2. Przez podanie do publicznej wiadomosci informacji w sposéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowoéci rozumie sie umieszczenie informaciji na tablicy informacyjnej danego sotectwa.

Il. Zbywanie nieruchomosci

§ 3. 1. Zbywanie nieruchomosci gruntowych oraz lokali dokonuje sie w trybie przetargowym, chyba,
ze niniejsza uchwata lub inne przepisy prawa stanowig inacze;j.
2. Zgody Rady Gminy wymaga:

1) zbycie nieruchomosci zwigzane z wyposazeniem w nieruchomosci nowo tworzonej osoby prawnej
gminy, polegajace na przeniesieniu na rzecz tej osoby wiasnosci nieruchomoséci albo oddanie tej
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste;

2) zbycie nieruchomosci zwigzane z wniesieniem nieruchomosci jako wkiadu niepienigznego (aportu) do

spotek handlowych;
3) przeniesienie wiasnosci nieruchomoséci jako majatku tworzonej fundacii.

§ 4. 1. Zwalnia sie z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci:
1) sprzedawane na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie umowy zawartej na co
najmniej 10 lat, jezeli nieruchomos$¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe, a

ponadto:



a) zabudowana nieruchomo$¢ ma charakter staly, a zagospodarowanie tej nieruchomosci jest
zgodne z trescig umowy, a takze z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) warto$é poniesionych przez dzierzawce, badZ jego poprzednikow naktadow przewyzsza warto$c
zajetego na ten cel gruntu;

2) ktérych przeniesienie wiasnoéci nastepuje na podst. art. 231 KC,;

3) zbywanie nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe zwigzanych z zamiang fub
zamiang i kompensatg nabywanych przez gminy gruntow pod realizacje celéw ogdinospotecznych;

4) zbywanie nieruchomosci na realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;

5) zbywanie nieruchomos$ci na realizacje innych celéw publicznych, jezeli cele te bedg realizowane
przez podmioty, dla ktérych sg to cele statutowe i ktérych dochody przeznacza sie w catosci na
dziatalnosc¢ statutowa,.

2. Zwolnienia, o ktérych mowa w ust. 1, nie stosuje sie¢ w przypadku, gdy o nabycie nieruchomosci
ubiega sie wiecej niz jeden podmiot spetniajacy powyzsze warunki.

§ 5. 1. Cena zbycia (wywolawcza) stanowi sume ustalonej wartosci nieruchomosci lub lokalu i
kosztow podziatdw geodezyjnych oraz kosztdéw szacunkdéw bieglych.

2. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje sie nastepujace bonifikaty od ceny zbycia:

a) 20 % przy sprzedazy w systemie ratalnym,

b) 30 % przy jednorazowej wplacie catej naleznosci za lokal.

3. Bonifikaty, o ktérych mowa w ust. 2 przystuguja wytacznie w przypadku jednoczesnej sprzedazy
wszystkich lokali mieszkalnych w danym budynku.

§ 6. 1. Cena nieruchomosci i lokalu sprzedawanych w drodze bezprzetargowej moze by¢ roztozona
na raty, na czas nie dluzszy niz 5 lat.

2. Pierwsza rata wynosi nie mniej niz 30 % ceny zbycia po zastosowaniu bonifikaty.

3. Pozostata czesé naleznej kwoty podlega oprocentowaniu w wysokosci 10% w skali roczne;j.

§7. 1. Zbycie nieruchomosci gruntowych oraz lokali mieszkalnych i uzytkowych w trybie
bezprzetargowym nastepuje po przeprowadzeniu rokowan, w ktoérych uzgadnia sie istotne postanowienia
umowy.

2. Z rokowan sporzadza sie protokdt stanowigcy podstawe do zawarcia aktu notarialnego obejmujacy
odpowiednio:

1) osoby dziatajace z ramienia Woéjta Gminy oraz osobe zainteresowang nabyciem,

2) okreslenie nieruchomosci z podaniem numeru ksiegi wieczystej, powierzchni;

3) opis budynku znajdujgcego sie na nieruchomosci, jego wyposazenie w instalacje i poloZenie;

4) opis potozenia lokalu, ktory ma by¢ przedmiotem sprzedazy, jego wielko$¢, wyposazenie, ilo§¢ izb
oraz wielko$¢ udziatéw we wspolnych czesciach budynku;

5) cene gruntu, budynku [ub lokalu;

6) sposcb zaplaty ceny, a w razie zaplaty w ratach, sposob zabezpieczenia poprzez ustanowienie
hipoteki, udzielenia gwarancji wysoko$ci oprocentowania w razie zaptaty ratalnej, zastosowania
bonifikaty, o ile takie zostaly zastosowane;

7) sposbb zaptaty rocznych optat z tytutu uzytkowania wieczystego, wysokos¢ tych opfat, sposob i
termin zagospodarowania nieruchomosci;

8) okreslenie sposobu wykonywania zarzadu nieruchomosci;

9) informacje, ze nabywca najp6zniej w ciagu 21 dni od dnia podpisania protokotu zostanie
poinformowany pisemnie o miejscu i terminie podpisania aktu notarialnego;

10) oswiadczenie stron, ze ustalenia zawarte w protokole sa dla stron wigzace i okreslenie skutkow
ewentualnej rezygnacji z nabycia nieruchomosci lub lokalu.

lli. Nabywanie nieruchomos$ci

§ 8. 1. Odpfatne nabycie nieruchomosci na rzecz mienia komunalnego nastepuje po cenach srednich
stosowanych w obrocie gruntami w gminie lub ustalonych w wyniku negocjacji badz na podstawie wyceny
nieruchomosci sporzadzone] przez rzeczoznawce majatkowego, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Podstawe do podjecia zarzadzenia Wojta Gminy w sprawie nabycia nieruchomoéci lub lokalu oraz
do zawarcia aktu notarialnego stanowi protokét uzgodnien, ustalony w drodze rokowan, zawierajgcy opis



nieruchomosci, dane dotyczace osoby wiasciciela, informacje o przeznaczeniu w planie
zagospodarowania przestrzennego i proponowang cene.

3. W przypadkach szczegodlnie uzasadnionych potrzebami gminy nabycie nieruchomosci lub lokalu
nastgpi¢ moze w drodze przetargu przez petnomocnika ustanowionego przez Wéjta Gminy.

§ 9. 1. Zgoda Rady Gminy na nabycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego wymagana
jest:

1) gdy nabycie nastepuje w drodze darowizny, jezeli nieruchomo$é obcigzona jest ograniczonymi
prawami rzeczowymi, innymi cigzarami lub obowigzkami, ktore w sposob oczywisty ograniczajg lub
przewyzszajg przysporzenie;

2) jezeli na nabycie nie zostaly zabezpieczone $rodki w budzecie gminy, a za nabyciem przemawia
wazny interes gminy.
2. W przypadku, okre$lonym w ust. 1 pkt 2, Wojt Gminy przedstawia Radzie Gminy jednoczes$nie
projekt zmian budzetu.

IV. Obcigzanie nieruchomosci

§ 10. 1. Obcigzenie nieruchomosci gruntowych dopuszczalne jest jedynie wéwczas, gdy przemawia
za tym: racjonalne ich wykorzystanie, poprawa warunkdéw ich uzytkowania lub uzytkowania nieruchomosci
sgsiednich, a takze stuszny interes mieszkancéw gminy.

V. Dzierzawa i najem nieruchomosci na okres przekraczajacy 3 lata

§ 11. 1. Umowy dzierzawy lub najmu moga by¢ zawierane na czas okreslony, nie diuzszy niz
przewidywany okres nie wykorzystywania nieruchomosci dla realizacji zadan gminy lub na czas
nieokreslony.

2. Umowa winna zawieraC postanowienia zabezpieczajgce interesy gminy pod wzgledem
przychoddw, nalezytej dbafosci o nieruchomos¢, a takze okresla¢ sposéb korzystania z nieruchomosci,
tryb i warunki rozwigzania umowy, zasady rozliczenia ewentualnie poczynionych nakfadéw oraz
oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w zakresie zaptaty czynszu i wydania nieruchomosci po uptywie
okresu, na jaki umowa zostata zawarta lub na wypadek jej wczesniejszego rozwigzania.

3. Podwyzszanie czynszéw dzierzawnych (najmu) za nieruchomosci i lokale moze nastepowaé przy
zastosowaniu wskaznikow zmian cen nieruchomos$ci ogtaszanych przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego w drodze obwieszczen, w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor
Polski".

4. Klauzula o trybie podwyzszania czynszu na podstawie ust. 3 musi by¢ zawarta w umowie. Zasada
ta jest podana do wiadomosci uczestnikom przetargu jeszcze przed jego rozpoczeciem.

5. Zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierzawy (najmu) lub czynienie naktadow ulepszajacych
przedmiot dzierzawy (najmu) wymagajg zgody Wéjta Gminy wyrazonej na pisémie. Wyrazajac zgode
okresla sie rodzaj i zakres prac, maksymaling wysoko$¢ naktadow podlegajacych zwrotowi albo sposéb
ustalania tej wysokoéci oraz termin i sposéb zwrotu nakladéw. Naklady przewyZzszajace te kwoty nie
podlegajg zwrotowi. Klauzula o zasadach rozliczania nakfadéw winna by¢ zawarta w umowie dzierzawy

(najmu).
§ 12. Wybdr dzierzawcy lub najemcy nastepuje w drodze przetargu, z zastrzezeniem § 13.

§ 13. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umow
w przypadku wydzierzawienia lub najmu:
1) na cele publiczne;
2) garazu, pomieszczen gospodarczych, jesli ich najem jest dokonywany wigcznie z wynajmem lokalu
mieszkalnego;
3) na rzecz dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy, ktdry spetnia fgcznie nastepujace przestanki:
a) dzierzawit lub wynajmowat nieruchomo$¢ przez okres co najmniej 10 lat; do okresu tego wlicza sie
wszystkie okresy objete zawartymi umowami,
b) zabudowa nieruchomos$ci ma charakter staty, a zagospodarowanie tej nieruchomosci jest zgodne
z trescig umowy, a takze z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,



c) warto$¢ poniesionych przez dzierzawce lub najemce, badz tez jego poprzednikéw nakiadow
przewyzsza wartos¢ zajetego na ten cel gruntu.
4) gdy dwa kolejne przetargi nie wytonity dzierzawcy lub najemcy.
VL. Przepisy koficowe

§ 14. Odstepstwa od zasad okre$lonych w niniejszej uchwale wymaga zgody Rady Gminy.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 16. Traci moc uchwata nr XXXI1/159/06 Rady Gminy Jednorozec z dnia 9 lutego 2006 r. w sprawie
okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania i najmu na okres

diuzszy niz 3 lata.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Mazowieckiego.



