[image: image1.jpg]


ANALIZA AKTUALNOŚCI STUDIUM I PLANÓW MIEJSCOWYCH ORAZ ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY  JEDNOROŻEC
-  OLSZTYN, 2020 R.  -


UCHWAŁA NR SOK.0007.38.2021

RADY GMINY JEDNOROŻEC 

z dnia 25 maja 2021 roku

w sprawie oceny aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec oraz miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z późn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741) po zapoznaniu się z przedłożonymi przez Wójta Jednorożca wynikami analizy aktualności studium i planów miejscowych oraz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jednorożec, zaopiniowanymi przez Gminną Komisję Urbanistyczno-Architektoniczną w Jednorożcu, w dniu 4.10.2020 r.

Rada Gminy uchwala, co następuje:

§1
Stwierdza się możliwość aktualizacji „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec” przyjętego Uchwałą Nr XXXIV185/2017 Rady Gminy Jednorożec z dnia 8 grudnia 2017 r.
§2
Stwierdza się konieczność aktualizacji ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec dla zespołu wsi Jednorożec - Stegna i części wsi Ulatowo – Pogorzel” przyjętego Uchwałą Nr XXXVIII/188/2010 Rady Gminy Jednorożec z dnia 5 marca 2010 r.

§3
W zależności od potrzeb dopuszcza się przystąpienie do sporządzenia lub zmiany obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, których opracowanie będzie wynikać z uzasadnionych potrzeb, zamierzeń inwestycyjnych gminy oraz ich zmiany przepisów prawa. 

§4
W zależności od potrzeb dopuszcza się przystąpienie do sporządzenia lub zmiany obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, którego opracowanie będzie wynikać z uzasadnionych potrzeb, zamierzeń inwestycyjnych gminy oraz ich zmiany przepisów prawa. 

§5

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Jednorożec.
§6

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) Wójt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postępy w opracowywaniu planów miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania w nawiązaniu do ustaleń studium, z uwzględnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o których mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ww. ustawy oraz wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany planu miejscowego. Następnie przekazuje Radzie Gminy wyniki dokonanej analizy w zakresie oceny aktualności studium i planów miejscowych, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej właściwej, w rozumieniu art. 8 ww. ustawy komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.

Analiza sporządzona przez Wójta Gminy Jednorożec, w dniu 4.10.2020 r., uzyskała pozytywną opinię Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

W wyniku przeprowadzonej analizy uznano:

· Obowiązujące Studium Uwarunkowań i  Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jednorożec  może wymagać  aktualizacji w kwestiach, o których mowa w załączniku nr 1 do niniejszej uchwały;

· Obowiązujący na terenie gminy Jednorożec miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymaga aktualizacji i dostosowania do obowiązującego porządku prawnego w zakresie opisanym w załączniku nr 1 do niniejszej uchwały;

· Pomimo braku wniosków zainteresowanych osób o zmianę studium należy brać pod uwagę możliwość poszerzenia terenów zabudowy wsi, jeśli zaistnieje taka potrzeba.

· W prowadzonej polityce przestrzennej należy mieć na uwadze dynamikę zmian przepisów prawa, prowadzącą z roku na rok do stopniowej dezaktualizacji obowiązujących dokumentów planistycznych.  W zależności od potrzeb dopuszcza się przystąpienie do sporządzenia lub zmiany obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, których opracowanie będzie wynikać z uzasadnionych potrzeb, zamierzeń inwestycyjnych gminy oraz ich zmiany przepisów prawa. 
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RADY GMINY JEDNOROŻEC 

z dnia 25 maja 2021 roku
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[image: image2.jpg]GORA PROJEKT




mgr inż. Paweł Góra
mgr inż. Joanna Chorążewicz

Olsztyn, 2020 r.
SPIS  TREŚCI

21. WPROWADZENIE


21.1. Podstawa prawna opracowania


21.2. Cel sporządzenia analizy


31.3. Zakres opracowania


32. ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY JEDNOROŻEC


32.1. Charakterystyka obszaru gminy Jednorożec


52.2. Analiza aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec


92.3. Analiza wniosków o dokonanie zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego


92.4. Analiza miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego obowiązujących na terenie gminy Jednorożec


112.5. Analiza zgodności obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego z art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym


172.6. Analiza aktualnie opracowywanych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego


182.7. Analiza wniosków o dokonanie zmiany obowiązujących lub o sporządzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego


202.8. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy na terenie gminy Jednorożec


232.9. Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie gminy Jednorożec


3. WYNIKI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM – WIELOLETNI PROGRAM SPORZĄDZANIA MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z PERSPEKTYWĄ

NA LATA 2020-2024
25



1. WPROWADZENIE
1.1. Podstawa prawna opracowania


Obowiązek oceny aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego został wyrażony w art. 32 ustawy z dnia z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.). Zgodnie z art. 32 ust. 1: „w celu oceny aktualności studium i planów miejscowych wójt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postępy w opracowywaniu planów miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania w nawiązaniu do ustaleń studium, z uwzględnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o których mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ww. ustawy oraz wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Wskazany powyżej przepis nakłada na władze gminy obowiązek dokonywania okresowej oceny przyjętych w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy założeń polityki przestrzennej, stanowiących wytyczne do opracowywanych przez organy gminne miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, wieloletnich planów inwestycyjnych oraz innych opracowań specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gminy. 

Dla osiągnięcia przyjętych w studium celów i kierunków rozwoju przestrzennego istotne jest monitorowanie i koordynowanie działań podejmowanych przy realizacji przyjętych ustaleń. Temu też służy okresowa ocena przyjętych przez radę i obowiązujących na terenie gminy dokumentów kształtujących ład przestrzenny, czyli studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Ocena ta jest sporządzana pod kątem zmieniających się w czasie uwarunkowań i potrzeb, jak również dotyczy analizy zmian w strukturze przestrzennej gminy.
1.2. Cel sporządzenia analizy
Niniejszą analizę sporządzono w celu dokonania oceny aktualności danych zawartych w obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec oraz oceny aktualności obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec. 


Obowiązek organu w przedmiotowym zakresie uregulowany został w art. 32 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, który stanowi, iż Wójt przekazuje radzie miejskiej wyniki dokonanych analiz w zakresie oceny aktualności studium i planów miejscowych, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej właściwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada podejmuje uchwałę w sprawie aktualności, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w całości lub w części, podejmuje działania, o których mowa w art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tzn. dokonuje zmiany studium lub obowiązujących planów miejscowych, a także w myśl art. 14 ust. 1 zainicjonowanie uchwał intencyjnych w sprawie sporządzenia nowych planów zagospodarowania przestrzennego.
1.3. Zakres opracowania


W zakresie dokonanej analizy wykonano:
1) analizę aktualności ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec;
2) analizę wniosków o dokonanie zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec; 

3) analizę aktualności obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec;
4) analizę wniosków o dokonanie zmiany obowiązujących lub o sporządzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec;

5) analizę wydanych decyzji o warunkach zabudowy wydanych dla terenów położonych w gminie Jednorożec, w podanych ramach czasowych;

6) analizę wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenów położonych w gminie Jednorożec, w podanych ramach czasowych;

7) wnioski z przeprowadzonej analizy oraz wieloletni program sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na lata 2020-2024.
2. ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY JEDNOROŻEC
2.1. Charakterystyka obszaru gminy Jednorożec
Rycina 1. Położenie gminy Jednorożec na tle powiatu przasnyskiego.
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Gmina Jednorożec jest gminą wiejską położoną w regionie Kurpi Zielonych, w północnej części województwa mazowieckiego, stanowiącą część północno-wschodnią powiatu przasnyskiego. Obszar gminy leży w północno-wschodniej części Niziny Środkowopolskiej, na północy makroregionu Niziny Północnomazowieckiej. Według podziału fizyczno-geograficznego powierzchnia gminy położona jest na obszarze Równiny Kurpiowskiej, Wysoczyzny Ciechanowskiej i Wzniesień  Mławskich. Wzniesienia Mławskie zajmują południowo-zachodnią część gminy (ok. 40% powierzchni). Wysoczyzna Ciechanowska stanowi równinną powierzchnię sandrów na niewielkim obszarze południowej części gminy. Równina Kurpiowska rozciąga się we wschodniej części gminy (zajmuje ok. 60% powierzchni). Stanowi ona płaską powierzchnię sandrów, pochylona łagodnie z północnego-zachodu na południowy-wschód.

Gmina Jednorożec od północy sąsiaduje z gminą Chorzele (powiat przasnyski), od zachodu z gminami Przasnysz  i Krzynowłoga Mała (powiat przasnyski), od strony wschodniej z gminą Baranowo (powiat ostrołęcki), natomiast od południa z gminami Krasnosielc i Płoniawy Bramura (powiat makowski). Poniżej zamieszczono rysunek, na którym przedstawiono położenie gminy Jednorożec względem gmin sąsiednich. Wschodnia granica gminy wyznacza jednocześnie granicę między powiatem przasnyskim, w którym znajduje się gmina Jednorożec, a powiatem ostrołęckim. Południowo-wschodnia granica gminy jest jednocześnie granicą powiatu przasnyskiego i makowskiego.
Gminę zamieszkuje 7 081 mieszkańców, tj. ok. 13,5% ogólnej liczby ludności powiatu. Gęstość zaludnienia gminy wynosi 30 osób na 1 km2. 

Główną miejscowością w gminie jest wieś Jednorożec, zamieszkiwana przez 2 090 osób, co stanowi ok. 28,7% całkowitej populacji gminy. Wieś Jednorożec stanowi główny ośrodek gminny. W miejscowości znajdują się m. in.:
· siedziba władz gminy;

· placówki publiczne – przedszkole, szkoła podstawowa, gimnazjum, biblioteka publiczna i świetlica wiejska, Ośrodek Pomocy Społecznej, policja, straż pożarna, Gminny Zakład Usług Komunalnych;

· organizacje pozarządowe – Ludowy Klub Sportowy ,,Mazowsze”, Stowarzyszenie Ziemi Jednorożeckiej, Koło Gospodyń Wiejskich, Polski Związek Emerytów i Rencistów Koło;

· ośrodki zdrowia – Gminny Ośrodek Zdrowia i apteka.
Powierzchnia gminy liczy 232,20 km2 (23 220 ha), co stanowi ok. 19% ogólnej powierzchni powiatu. 

Gmina Jednorożec jest jedną z większych gmin w powiecie przasnyskim. Zajmuje ona drugie miejsce pod względem powierzchni. 
W strukturze użytkowania ogólnej gminy najwięcej jest lasów (około 47%), zaś najmniejszą powierzchnię stanowią użytki ekologiczne, tereny rekreacji i wypoczynku oraz tereny zurbanizowane niezabudowane (po około 0,0043%).

W strukturze użytków rolnych przeważają łąki i pastwiska (obejmują łącznie ok. 53% użytków rolnych), duży jest też udział gruntów ornych (około 43% użytków rolnych). W strukturze gruntów leśnych i zadrzewionych oraz zakrzewionych dominują lasy (około 99%), zaś w strukturze gruntów zabudowanych i zurbanizowanych – tereny komunikacyjne (drogi) – około 68%.
Głównym miernikiem kwestii uzbrojenia terenu jest procentowy wskaźnik osób korzystających z poszczególnych instalacji techniczno-sanitarnych. Według danych GUS (stan na 31.12.2018 r.) wskaźnik korzystających z instalacji % ogółu ludności prezentuje się następująco:

· korzystający z wodociągu – 93,2%;

· korzystający z kanalizacji – 31,0%;

· korzystający z gazu – 0,1%.

2.2. Analiza aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec
Obowiązujące studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Jednorożec, zostało przyjęte Uchwałą Nr XXXIV185/2017 z dnia 8 grudnia 2017 roku.
Dokonując oceny aktualności Studium przyjęto kryterium zgodności jego merytorycznej zawartości z wymogami określonymi w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza aktualności opiera się na porównaniach zapisów obowiązującego Studium ze stanem prawnym aktualnym w dniu sporządzenia analizy oraz aktualnym stanem zagospodarowania terenu gminy. Poniżej dokonano szczegółowej oceny aktualności uwarunkowań studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec pod względem ich zgodności z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Art. 10 ust. 1 uopzp – Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego:

1) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu – nieaktualne w odniesieniu do stanu użytkowania i przeznaczenia terenów, podstawowych wskaźników demograficznych, danych dotyczących uzbrojenia terenów. Poprawnie ustalono położenie gminy i aktualne na czas sporządzenia zagospodarowanie terenów. Wymagana aktualizacja. 
2) stan ładu przestrzennego i wymogi jego ochrony – nieaktualne; od czasu uchwalenia zmiany Studium w 2017 r. z jednej strony nie uchwalono żadnego planu miejscowego, z drugiej zaś strony podjęto uchwałę w sprawie sporządzenia planów miejscowych oraz wydano 120 (od 2017 roku) decyzji o warunkach zabudowy. Wymagana aktualizacja.   
3) stan środowiska, w tym stan rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkość i jakość zasobów wodnych oraz wymogi ochrony środowiska przyrody i krajobrazu kulturowego – nieaktualny stan rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, przepisów w zakresie form ochrony przyrody. Wymagana aktualizacja. 
4) stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej – określono aktualny na czas sporządzenia Studium stan dziedzictwa kultrowego i zabytków. Stan zabytków jest aktualny. Nie jest wymagana aktualizacja.
5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub określenie przez audyt krajobrazowy granic krajobrazów priorytetowych – Obowiązek w tym zakresie wprowadzono Ustawą z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektórych ustaw w związku ze wzmocnieniem narzędzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774). Wymagana aktualizacja w przypadku sporządzenia audytu krajobrazowego, mającego bezpośrednie przełożenie na walory krajobrazowe gminy Jednorożec.
6) warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia – Nie aktualne dane w zakresie wskaźników demograficznych, rynku pracy, działalności gospodarczej, budżetu gminy. Wymagana aktualizacja.
7) zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia – Brak przesłanek do aktualizacji.
8) potrzeby i możliwości rozwoju gminy – Wymagana aktualizacja w związku ze zmianą możliwości rozwojowych gminy, potrzebą sporządzenia planów miejscowych, zmian w budżecie gminy, zmian w zakresie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji inwestycji celu publicznego oraz zmian w zakresie wskaźników demograficznych.
9) stan prawny gruntów – opisano prawidłowo. Wymagana aktualizacja ze względu na dezaktualizację przedstawionych danych.
10) występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych – opisano prawidłowo. Wymagana aktualizacja w zakresie zmian  obowiązujących przepisów odrębnych.
11) występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych – opisano prawidłowo. Brak przesłanek do aktualizacji.
12) występowanie udokumentowanych złóż kopalin, zasobów wód podziemnych oraz udokumentowanych kompleksów podziemnego składowania dwutlenku węgla –  opisano prawidłowo. Może zaistnieć wymóg aktualizacji w przypadku odkrycia nowych zasabów złóż kopalin, zasobów wód podziemnych oraz udokumentowanych kompleksów podziemnego składowania dwutlenku węgla.
13) stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopień uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami – opisano prawidłowo, aktualny na czas sporządzenia Studium stan infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na terenie gminy. Wymagana aktualizacja.
14) zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych – dane nieaktulane. Wymagana aktualizacja ze względu na przyjęcie przez Sejmik Województwa Mazowieckiego w 2018 r., nowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Mazowieckiego.
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec nie spełnia wymogów określonych w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi na brak pełnego odniesienia do poszczególnych uwarunkowań oraz ze względu na ich dezaktualizację.
Art. 10 ust. 2 uopzp – Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów, w tym wynikające z audytu krajobrazowego (uwzględniające bilans terenów, o którym mowa  w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy) – w dokonanym w 2017 r. Studium dokonano aktualizacji kierunków rozwoju przestrzennego; ustalone kierunki zagospodarowania przestrzennego należy uznać za poprawne; od czasu uchwalenia Studium nie złożono wniosków o zmianę studium.
2) kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny przeznaczone pod zabudowę oraz tereny wyłączone spod zabudowy (uwzględniające bilans terenów, o którym mowa  w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy) – określono poprawnie strefy polityki przestrzennej gminy. Nie jest wymagana aktualizacja.
3) obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk – określono aktualne na czas sporządzenia Studium. Opisano prawidłowo. 

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej – określono aktualne na czas sporządzenia Studium. Opisano prawidłowo.
5) kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej – określono aktualne na czas sporządzenia Studium. Wymagana aktualizacja
6) obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym – określono aktualne na czas sporządzenia Studium. Wymagana aktualizacja.
7) obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa – określono aktualne na czas sporządzenia Studium. Wymagana aktualizacja ze względu na nowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Mazowieckiego.
8) obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary przestrzeni publicznej – określono aktualne na czas sporządzenia Studium. Opisano prawidłowo.
9) kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej – określono aktualne na czas sporządzenia Studium. Opisano prawidłowo.
10) obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych – określono aktualne na czas sporządzenia Studium. Opisano prawidłowo.
11) obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny – określono aktualne na czas sporządzenia Studium. Opisano prawidłowo.
12) obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z późn. zm.)  – określono aktualne na czas sporządzenia Studium. Opisano prawidłowo.
13) obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji – określono aktualne na czas sporządzenia Studium. Opisano prawidłowo.
14) obszary zdegradowane – określono aktualne na czas sporządzenia Studium. Opisano prawidłowo.
15) granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych – określono aktualne na czas sporządzenia Studium. Opisano prawidłowo.
16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie – określono aktualne na czas sporządzenia Studium. Opisano prawidłowo.
17) obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży 2 000 m2 – określono aktualne na czas sporządzenia Studium. Opisano prawidłowo.
18) obszary rozmieszczenia urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy powyżej 100 kW – określono aktualne na czas sporządzenia Studium. Opisano prawidłowo.
W obowiązującym Studium poprawnie ustalono kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Brak jest również wniosków zainteresowanych osób w sprawie zmiany studium w tym zakresie. Na tej podstawie można stwierdzić, że w obowiązującym Studium właściwie dokonano usytuowania przyszłych funkcji ze względu na wzajemne ich relacje oraz możliwości stwarzane przez otoczenie fizjograficzne gminy. Zróżnicowanie funkcjonalno-przestrzenne obszaru gminy pozwala na wyodrębnienie następujących stref polityki przestrzennej: 
· Strefa osadnicza; 

· Strefa aktywizacji gospodarczej; 

· Strefa rolnicza; 

· Strefa terenów zieleni; 

· Strefa wód powierzchniowych. 

W strefie osadniczej wyodrębniono następujące tereny funkcjonalne: 

· istniejącą zabudowę mieszkaniową, zagrodową i usługową wskazaną do kontynuacji i uzupełnień zabudowy; 

· istniejącą zabudowę usługową, w tym usług publicznych wskazaną do kontynuacji i uzupełnień zabudowy; 

· tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej, usługowej, w tym usług publicznych i zagrodowej. 

Do strefy aktywizacji gospodarczej zaliczono: 

· istniejące tereny zabudowy produkcyjnej, składowej, magazynowej i usługowej wskazane do kontynuacji i uzupełnień zabudowy; 

· tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin; 

· tereny rozwoju zabudowy produkcyjnej, składowej, magazynowej i usługowej; 

W strefie rolniczej znalazły się tereny rolnicze i w tym kompleksy gleb o najwyższej przydatności rolniczej. 

W strefie terenów zieleni wyodrębniono: 

· tereny lasów; 

· tereny wskazane do zalesienia; 

· tereny cmentarzy; 

· tereny projektowanej zieleni publicznej urządzonej. 

Do strefy wód powierzchniowych zaliczono: 

· tereny wód powierzchniowych stojących; 

· tereny projektowanego zbiornika retencyjnego; 

· tereny wód powierzchniowych płynących. 

Na terenie gminy Jednorożec występują następujące obszary wyłączone z zabudowy: 

· użytek ekologiczny ,,Torfianka”; 

· obszary szczególnego zagrożenia powodzią. 

Wskazano takie ograniczenia w lokalizacji zabudowy jak:
· obowiązujące ograniczenia w lokalizacji zabudowy w strefach oddziaływania, pasach technologicznych lub strefach kontrolowanych od istniejących lub projektowanych sieci infrastruktury technicznej, zasady zagospodarowania określone w przepisach prawa oraz normach; 

· w przypadku ustanowienia terenów górniczych ustala się pewnie ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, z wyjątkiem dopuszczenia realizacji obiektów kubaturowych, urządzeń komunikacyjnych oraz urządzeń pomocniczych bezpośrednio związanych z eksploatacją kopalin. 

2.3. Analiza wniosków o dokonanie zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego
W odniesieniu do obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec, nie złożono wniosków dotyczących zmiany w/w dokumentu. 
2.4. Analiza miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego obowiązujących na terenie gminy Jednorożec
Na terenie gminy Jednorożec nie obowiązują miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporządzone na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku.

Na terenie gminy Jednorożec obowiązuje jeden miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego sporządzony na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina Jednorożec posiada opracowany jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporządzony na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i podjęty uchwałą nr XXXVIII/188/2010 Rady Gminy Jednorożec z dnia 5 marca 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec dla zespołu wsi Jednorożec - Stegna i części wsi Ulatowo – Pogorzel. Granica obszaru obejmuje grunty położone na terenie zespołu wsi Jednorożec – Stegna i części wsi Ulatowo – Pogorzel. Obszar objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec wynosi 2 277 ha, co w stosunku do całkowitej powierzchni gminy wynosi około 10%. W planie zagospodarowania przestrzennego obszary przeznaczono pod następujące funkcje: 

· tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym: 

· tereny zabudowy mieszkalno-usługowej, 

· tereny zabudowy zagrodowej, 

· tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem usług; 

· tereny zabudowy usługowej, w tym: 

· tereny zabudowy administracji, 

· tereny zabudowy sakralnej, 

· tereny zabudowy ochrony zdrowia, 

· tereny usług gastronomii, 

· tereny usług handlu, 

· tereny usług innych, 

· tereny zabudowy oświaty, 
· tereny sportu i rekreacji, 

· tereny rekreacji i wypoczynku; 

· tereny użytkowane rolniczo, w tym: 

· tereny rolnicze, 

· tereny rolne bez prawa zabudowy; 

· tereny zabudowy techniczno – produkcyjnej, w tym: 

· tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów; 

· tereny zieleni i wód, w tym: 
· lasy i kompleksy leśne, 

· tereny przeznaczone pod zalesienie, 

· tereny zieleni urządzonej, 

· cmentarz, 

· wody śródlądowe; 
· tereny infrastruktury technicznej, w tym: 

· teren oczyszczalni ścieków, 

· teren ujęcia wód, 

· elektroenergetyka; 

· teren obsługi komunikacji samochodowej, w tym: 

· parkingi, 

· teren przystanku autobusowego, 

· teren stacji benzynowej, 

· teren stacji gazowej; 

· tereny komunikacji, w tym: 

· tereny dróg publicznych – powiatowych – zbiorczych, 
· tereny dróg publicznych – gminnych – lokalnych, 
· tereny dróg publicznych – gminnych – dojazdowych, 
· tereny dróg wewnętrznych, gospodarczych, 
· tereny dróg pieszo – rowerowych. 

Ponadto w planie wyznaczono: 

· stanowiska archeologiczne; 

· granice administracyjne miejscowości; 
· linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

· granice strefy ochronnej sanitarnej; 

· granice strefy ochronnej konserwatorskiej; 
· proponowaną strefę ,,centrum miejscowości”; 

· postulowane podziały wewnętrzne; 

· linie podziałów wewnętrznych. 
2.5. Analiza zgodności obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego z art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Poniżej przedstawiono wyniki analizy ustaleń zawartych w obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego – ustalenia obowiązujące stosownie do przepisów art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania
· wypełniona dyspozycja, jednakże uznaje się za nieaktualne, w chwili obecnej opracowywany jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, którego wszczęcie podyktowane jest złożeniem wniosków do opracowania zmiany planu, Od czasu uchwalenia ostatniego z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Jednorożec do Urzędu Gminy wpłynęło 26 wniosków o zmianę obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego

· wypełniona dyspozycja, jednakże uznaje się za nieaktualne, w chwili obecnej opracowywany jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, którego wszczęcie podyktowane jest złożeniem wniosków do opracowania zmiany planu, Od czasu uchwalenia ostatniego z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Jednorożec do Urzędu Gminy wpłynęło 26 wniosków o zmianę obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, które dotyczą m.in. zmian w zasadach ochrony i kszałtowania ładu przestrzennego;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu

· wypełniona dyspozycja, jednakże wymaga aktualizacji w kwesti zbyt rygorystycznych zapisów, które mogą nosić znamiona przekroczenia władztwa planistycznego w gminie;
4) zasady kształtowania krajobrazu

· wymagają docelowo wprowadzenia odpowiednich ustaleń w związku ze zmianami wprowadzonymi Ustawą z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektórych ustaw w związku ze wzmocnieniem narzędzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 z późn. zm.;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej

· wypełniona dyspozycja, jednakże wymaga aktualizacji w kwesti zbyt rygorystycznych zapisów, które mogą nosić znamiona przekroczenia władztwa planistycznego w gminie; 

6) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych

· wypełniona dyspozycja, jednakże wymaga aktualizacji w kwesti zbyt rygorystycznych zapisów, które mogą nosić znamiona przekroczenia władztwa planistycznego w gminie;

7) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną i minimalną intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów:

· uznaje się za częściowo aktualne, brak ustaleń w zakresie wskaźnika wielkości zabudowy w stosunku do powierzchni działki, minimalnej i maksymalnej intensywności zabuowy, wysokości zabudowy wyrażonej w skali metrycznej i ustaleń dotyczących miejsc parkingowych dla pojazdów wyposażonych w kartę parkingową, ponadto ze względu na złożone wnioski do zmiany planu, wskaźniki urbanistyczne wymagają aktualizacji, a także dostosowania do ustaleń obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa

· uznaje się za nieaktualne, brak ustaleń w zakresie terenów górniczych, obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych i krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa;
9) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym

· brak ustaleń w tym zakresie, plan zawiera jedynie ustalenia w kwestii podziału nieruchomości;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej

· wypełniona dyspozycja, jednakże wymaga aktualizacji w kwesti zbyt rygorystycznych zapisów, które mogą nosić znamiona przekroczenia władztwa planistycznego w gminie oraz zdezaktualizowanych przepisów prawa;

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów

· wypełniona dyspozycja, wymaga aktualizacji i dostosowania do obowiązującego porządku prawnego;

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4

· wypełniona dyspozycja.

Poniżej przedstawiono wyniki analizy ustaleń zawartych w obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego – ustalenia fakultatywne stosownie do przepisów art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) granice obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości
· brak ustaleń w tym zakresie;
2) granice obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej

· wypełniona dyspozycja;

3) granice obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji
· brak ustaleń w tym zakresie;
4) granice terenów pod budowę urządzeń, o których mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych związanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu oraz występowaniem znaczącego oddziaływania tych urządzeń na środowisko
· brak ustaleń w tym zakresie, nie zachodzi konieczność wprowadzenia do planu w/w ustaleń ze względu na brak wskazania w/w urządzeń w obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec;

5) granice terenów pod budowę obiektów handlowych, o których mowa w art. 10 ust. 3a
· brak ustaleń w tym zakresie, nie zachodzi konieczność wprowadzenia do planu w/w ustaleń ze względu na brak wskazania w/w obiektów w obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec;

6) granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

· brak ustaleń w tym zakresie, może zaistnieć konieczność wprowadzenia do planu w/w terenów;

7) granice terenów inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego województwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewódzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu państwowym, lotniska użytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsięwzięcia Euro 2012;

· brak ustaleń w tym zakresie, nie wymaga wprowadzenia do nowego planu;

8) granice terenów inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego województwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewódzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu państwowym, lotniska użytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu, przedsięwzięcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisję Planowania przy Radzie Ministrów w związku z realizacją inwestycji w zakresie obronności i bezpieczeństwa państwa
· brak ustaleń w tym zakresie, nie wymaga wprowadzenia do nowego planu;
9) granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez masowych
· wypełniona dyspozycja;
10) granice pomników zagłady oraz ich stref ochronnych, a także ograniczenia dotyczące prowadzenia na ich terenie działalności gospodarczej, określone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady
· brak ustaleń w tym zakresie, nie wymaga wprowadzenia do nowego planu, ze względu na brak występowania na terenie gminy pominków zagłady i ich stref ochronnych;
11) granice terenów zamkniętych, i granice stref ochronnych terenów zamkniętych

· brak ustaleń w tym zakresie, nie wymaga wprowadzenia do nowego planu, ze względu na brak występowania na terenie gminy terenów zamkniętych i ich stref ochronnych;
12) sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg i innych terenów publicznie dostępnych oraz do granic przyległych nieruchomości, kolorystykę obiektów budowlanych oraz pokrycie dachów

· cześciowa wypełniona dyspozycja, brak ustaleń w zakresie usytuowania obiektów budowlanych względem granic przyległych nieruchomości, kolorystyki obiektów budowlanych oraz pokrycia dachów;
13) minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych

· wypełniona dyspozycja.
Stopień realizacji ustaleń planu miejscowego wygląda następująco:
1)  w obowiązującym planie miejscowym przeznaczono następujące tereny pod zabudowę i zagospodarowanie terenu:

· tereny zabudowy mieszkalno – usługowej oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;

· tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

· tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem usług oznaczone na rysunku planu symbolem RM/U;

· tereny zabudowy administracji oznaczone na rysunku planu symbolem UA;

· tereny zabudowy sakralnej oznaczone na rysunku planu symbolem UK;

· tereny zabudowy ochrony zdrowia oznaczone na rysunku planu symbolem UZ;

· tereny usług gastronomii oznaczone na rysunku planu symbolem UG;

· tereny usług handlu oznaczone na rysunku planu symbolem UH;

· tereny usług innych oznaczone na rysunku planu symbolem UI;

· tereny zabudowy oświaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO;

· tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US;

· tereny rekreacji i wypoczynku oznaczone na rysunku planu symbolem URW;

· tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oznaczone na rysunku planu symbolem PBS;

· cmentarz oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;

· teren oczyszczalni ścieków oznaczony na rysunku planu symbolem WO;

· teren ujęcia wód oznaczony na rysunku planu symbolem WU;

· elektroenergetyka oznaczona na rysunku planu symbolem E;

· parkingi oznaczone na rysunku planu symbolem KSP;

· teren przystanku autobusowego oznaczony na rysunku planu symbolem KSA;
· teren stacji benzynowej oznaczony na rysunku planu symbolem KSB;
· teren stacji gazowej oznaczony na rysunku planu symbolem KSG.
2) stopień zagospodarowania wg przeznaczenia terenu:

· tereny zabudowy mieszkalno – usługowej oznaczone na rysunku planu symbolem MNU – tereny zagospodarowane w centralnej obszaru objętego planem miejscowym (wieś Jednorożec, Stegna), tereny niezagospodarowane w południowej i zachodniej części obszaru objętego planem;
· tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM – tereny zagospodarowane w północnej części obszaru objętego planem (wieś Ulatowo-Pogorzel), centralnej części wsi Jednożec (wzdłuż ulicy Długiej), w południowej części obszaru objętego planem (wieś Jednorożec) i w południowej- wschodniej części obszaru objętego planem (wieś Stegna); tereny niezagospodarowane we wschodniej części wsi Jednorożec;

· tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem usług oznaczone na rysunku planu symbolem RM/U – centralnej części wsi Jednożec (wzdłuż ulicy Długiej), w południowej części obszaru objętego planem (wieś Jednorożec) i w południowej- wschodniej części obszaru objętego planem (wieś Stegna), niewielki fragmenty terenu do zagospodarowania;

· tereny zabudowy administracji oznaczone na rysunku planu symbolem UA – tereny zagospodarowane;
· tereny zabudowy sakralnej oznaczone na rysunku planu symbolem UK – tereny zagospodarowane;

· tereny zabudowy ochrony zdrowia oznaczone na rysunku planu symbolem UZ – tereny zagospodarowane;

· tereny usług gastronomii oznaczone na rysunku planu symbolem UG – tereny zagospodarowane;

· tereny usług handlu oznaczone na rysunku planu symbolem UH – tereny niezagospodarowane;

· tereny usług innych oznaczone na rysunku planu symbolem UI – tereny zagospodarowane: działki ewidencyjne nr 250, 310, 311/6, 311/2, 311/5, 312, 387,1143/34, 1143/40, /1143/31, 1285/2, 1465/2 położone w obrębie Jednorożec; działka ewidencyjna nr 148/2 położona w obrębie geodezyjnym Ulatowo – Pogorzel; tereny niezagospodarowane: działek ewidencyjne nr 236, 237/1, 237/2, 238, 1142/9, 1143/33, 1143/39, 1143/38, 1143/41, 1285/3 położone w obrębie Jednorożec;
· tereny zabudowy oświaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO – tereny zagospodarowane;

· tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US – tereny zagospodarowane;

· tereny rekreacji i wypoczynku oznaczone na rysunku planu symbolem URW – tereny niezagospodarowane;

· tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oznaczone na rysunku planu symbolem PBS – tereny zagospodarowane: działki ewidencyjne nr 1253/1, 1253/5, 1253/6, 1363/6, 1366/6, 1366/4, 1363/7, 1367/2, 1368/2, 1403/3, 1404/2, 1408/1, 1413/9 i 1415/1 położone w obrębie Jednorożec;  tereny niezagospodarowane: działki ewidncyjne nr 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 1130, 1135, 1132, 1133/1, 1133/2, 1199/2, 1362/3, 1362/1, 1364/1, 1365/1, 1366/1, 1367/1, 1368/1, 1369/1, 1369/2, 1370, 1372, 1373, 1374/1, 1374/2, 1375, 1376, 1377/2, 1378, 1377/1, 1379, 1380, 1381, 1382, 1405/1, 1406, 1407, 1408/2, 1409, 1410, 1411, 1412, 1413/5, 1413/8, 1413/4, 1413/7, 1414/1, 1415/2, 1416/2, 14164 i 1417 położone w obrębie Jednorożec; 

· cmentarz oznaczony na rysunku planu symbolem ZC – teren częściowo zagospodarowany, istnieje możliwość dalszego zagospodarowania w postaci nowych miejsc pochówku;

· teren oczyszczalni ścieków oznaczony na rysunku planu symbolem WO – teren zagospodarowany;

· teren ujęcia wód oznaczony na rysunku planu symbolem WU – teren zagospodarowany;

· elektroenergetyka oznaczona na rysunku planu symbolem E – teren zagospodarowany;

· parkingi oznaczone na rysunku planu symbolem KSP – tereny niezagospodarowane;

· teren przystanku autobusowego oznaczony na rysunku planu symbolem KSA – teren zagospodarowany;

· teren stacji benzynowej oznaczony na rysunku planu symbolem KSB – teren zagospodarowany;

· teren stacji gazowej oznaczony na rysunku planu symbolem KSG – teren zagospodarowany.
2.6. Analiza aktualnie opracowywanych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego

Gmina Jednorożec prowadzi aktualnie jedną procedurę sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wszczętego Uchwałą Nr SOK.0007.38.2019 Rady Gminy Jednorożec z dnia 28 marca 2019 r. o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec dla zespołu wsi Jednorożec, Stegna i części wsi Ulatowo – Pogorzel.
Rycina 2. Granice obszaru objętego uchwałą Nr SOK.0007.38.2019 Rady Gminy Jednorożec z dnia 28 marca 2019 r.
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Źródło: Opracowano na podstawie danych pozyskanych z Urzędu Gminy Jednorożec
Podjęta uchwała jest zgodna z ustaleniami obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorożec. Obecnie (stan na paździenik 2020 r.) procedowany plan miejscowy znajduje się w fazie opiniowania i uzgadniania przez stosowne organy. 
2.7. Analiza wniosków o dokonanie zmiany obowiązujących lub o sporządzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego
Od czasu uchwalenia ostatniego z obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Jednorożec do Urzędu Gminy wpłynęło 26 wniosków o zmianę obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Tabela 1. Wnioski o sporządzenie lub zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
	Lp.
	Data złożenia wniosku
	Treść wniosku
	Nieruchomość, której wniosek dotyczy

	1
	9.10.2014
	przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowo-usługowej
	dz. nr 1363/3, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec

	2
	16.02.2015
	przeznaczenie na działkę budowlaną
	dz. nr 1377, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec

	3
	3.04.2015
	przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowo-usługowej
	dz nr. 1417, obręb Jednorozec, gmina Jednorożec

	4
	4.05.2015
	przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowo-usługowej
	dz. nr 1636/8, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec

	5
	11.06.2015
	wprowadzenie drogi dojazdowej
	dz nr.1272/11 i 1272/12, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec

	6
	26.08.2015
	wprowadzenie obszarów i terenów górniczych
	dz. nr 34/2, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec

	7
	4.09.2015
	zmiana przeznaczenia lasu
	dz. nr 1198, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec

	8
	4.09.2015
	przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowo-usługowej
	dz. nr 1443, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec

	9
	9.11.2016
	przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowo-usługowej
	dz. nr 1277/5 i 1277/7, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec

	10
	19.12.2016
	przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowo-usługowej
	dz. nr 1476 i 1477, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec

	11
	26.06.2018
	przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	dz. nr 1472/5, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec

	12
	10.07.2018
	przeznaczenie części działki na cele zabudowy zagrodowej
	dz. 1508, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec 

	13
	11.12.2018
	przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowo-usługowej
	dz. 1398/5 i 1398/8, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec

	14
	17.12.2018
	przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowo-usługowej
	dz. nr 1397/5 i 1397/6, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec

	15
	3.01.2019
	przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	dz. nr 322/1, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec

	16
	21.03.2019
	przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	dz. nr 1377/1, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec

	17
	21.03.2019
	przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	dz. nr 1377/1, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec

	18
	25.03.2019
	przeznaczenie na cele rolnicze
	dz. nr 215, obręb Jednorozec, gmina Jednorożec

	19
	23.04.2019
	przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowo-usługowej
	dz. nr 1476 i 1477, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec

	20
	31.05.2019
	dopuszczenie w terenach zabudowy mieszkaniowo-usługowej dachów płaskich z wykorzystaniem na taras użytkowy typu „wiszące ogrody”
	obszar obowiązującego planu

	21
	5.07.2019
	przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowo-usługowej
	dz. nr 1398/3, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec

	22
	11.07.2019
	przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowo-usługowej
	dz. nr 1419, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec

	23
	8.08.2019
	przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowo-usługowej
	dz. nr 249, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec

	24
	23.09.2019
	przeznaczenie na działkę budowlaną
	dz. nr 321, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec

	25
	4.10.2019
	przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowo-usługowej
	dz. nr 1275/23, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec

	26
	8.11.2019
	przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowo-usługowej
	dz. nr 1533/2, obręb Jednorożec, gmina Jednorożec


Źródło: Opracowano na podstawie danych pozyskanych z Urzędu Gminy Jednorożec.
Na podstawie wyżej wymienionych danych/zestawień stwierdzono, iż:

· największy odsetek wniosków o zmianę planu dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno – usługowej (około 73% wszystkich wniosków o zmianę planu);

· najmniejszy odsetek wniosków o zmianę planu dotyczy wprowadzenia obszarów i terenów górniczych (tylko 1 wniosek, stanowiący około 4% wszystkich wniosków o zmianę planu;

· wszystkie wnioski z prośbą o zmianie planu dotyczy działek położonych w obrębie Jednorożec.

2.8. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy na terenie gminy Jednorożec
Obok miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego stanowią jedno z głównych narzędzi w kształtowaniu zagospodarowania terenu. Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do terenów, dla których gmina nie posiada obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, realizacja inwestycji jest możliwa po uzyskaniu w/w decyzji.
Poniżej zamieszczono wykaz decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Wójta Gminy Jednorożec w latach 2010-2018. 
Tabela 2. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2010 – 2018.
	Rozdzaj decyzji
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	2017
	2018

	decyzje o warunkach zabudowy ogółem
	31
	26
	26
	31
	32
	36
	36
	30
	35

	decyzje dotyczące zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	29
	15
	18
	18
	26
	28
	16
	16
	29

	decyzje dotyczące zabudowy usługowej
	2
	0
	0
	0
	0
	3
	2
	0
	0

	decyzje dotyczące innej zabudowy
	0
	11
	8
	13
	6
	5
	18
	14
	6


Źródło: Opracowano na podstawie danych pozyskanych z Urzędu Gminy Jednorożec.
Zgodnie z powyższą tabelą na terenie gminy Jednorożec w latach 2010 – 2018 wydano 283 decyzji o warunkach zabudowy. Największą liczbę decyzji odnotowano w latach 2015 – 2016 (36), natomiast najmniejszą w latach 2011 – 2012 (26). Liczbę wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2010 – 2018 w gminie Jednorożec przedstawiono na poniższym wykresie.
Wykres 1. Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2010 – 2018

[image: image4.png]Liczba wydanych decyzji

40

35

30

25

20

31

2010

2011

2012

2013

2014
Lata

36

2015

36

2016

2017

35

2018




 Źródło: Opracowano na podstawie danych Urzędu Gminy w Jednorożcu oraz danych Głównego Urzędu Statystycznego.

Wykres nr 2 przedstwia decyzje o warunkach zabudowy w latach 2010 – 2018 z podziałem na poszczególne rodzaje zabudowy.
Wykres 2. Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2010 – 2018 z podziałem na poszczególne rodzaje zabudowy
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Źródło: Opracowano na podstawie danych Urzędu Gminy w Jednorożcu oraz danych Głównego Urzędu Statystycznego.
W gminie Jednorożec zdecydowaną większość stanowią decyzje dotyczące zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bo aż 69% wszystkich wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Mniejszy procent wydanych decyzji przez Wójta Gminy Jednorożec stanowią decyzje o warunkach zabudowy dotyczące zabudowy usługowej. Decyzje te zostały wydane tylko w latach 2010, 2015 i 2016 oraz stanowiły poniżej 3% wszystkich decyzji o warunkach zabudowy w gminie Jednorożec. 

Na podstawie danych Głównego Urzędu Statystycznego, dokonano analizy porównawczej wydanych decyzji o warunkach zabudowy na terenie gminy Jednorożec, w latach 2010 – 2018, w odniesieniu do poszczególnych gmin powiatu przasnyskiego. 
Tabela 3. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2010 – 2018 na terenie powiatu przasnyskiego.

	Nazwa gminy
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	2017
	2018

	Miasto Przasnysz
	48
	46
	50
	52
	40
	41
	33
	40
	49

	Gmina Przasnysz
	99,9% powierzchni gminy objętej obowiązującymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na podstawie ustawy z 7 lipca 1994 r. oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

	Gmina Chorzele
	82
	110
	95
	66
	95
	81
	84
	110
	117

	Gmina Czernice Borowe
	100,0% powierzchni gminy objętej obowiązującymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na podstawie ustawy z 7 lipca 1994 r. oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

	Gmina Jednorożec
	31
	26
	26
	31
	32
	36
	36
	30
	35

	Gmina Krasne
	99,6% powierzchni gminy objętej obowiązującymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na podstawie ustawy z 7 lipca 1994 r. oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

	Gmina Krzynowłoga Mała
	99,5% powierzchni gminy objętej obowiązującymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na podstawie ustawy z 7 lipca 1994 r. oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r.


Źródło: Opracowano na podstawie danych Głównego Urzędu Statystycznego.

Jak wynika z powyższej tabeli, gmina Jednorożec, biorąc pod uwagę decyzje o warunkach zabudowy wydane na terenie gmin powiatu prasnyskiego w latach 2010 – 2018, znalazła się na trzeciej pozycji pod względem liczby wydanych decyzji. Wydane decyzje stanowiły średnio 19% wszystkich decyzji wydanych na terenie powiatu. Łącznie na terenie powiatu w latach 2010 – 2018 wydano 1522 decyzji. Największą liczbę wydanych decyzji odnotowano na terenie gminy miejskiej Przasnysz (399), najmniej zaś na terenie gminy Jednorożec (283). Cztery gminy powiatu przasnyskiego objęte są w większości (99,5% lub więcej powierzchni ogólnej gminy) miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na podstawie ustawy z 7 lipca 1994 r. oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. Na terenie tych gmin w podanych latach nie wydano decyzji o warunkach zabudowy. 

2.9. Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie gminy Jednorożec
W latach 2010 – 2018 na terenie gminy Jednorożec wydano łącznie 57 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Poniżej zamieszczono tabelę przedstwawiającą liczbę wydanych decyzji w poszczególnych latach.
Tabela 4. Wykaz wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2010 – 2018 
	Rodzaj decyzji
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	2017
	2018

	decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
	1
	2
	11
	8
	7
	6
	9
	7
	6


Źródło: Opracowano na podstawie danych Urzędu Gminy w Jednorożcu oraz danych Głównego Urzędu Statystycznego.

Największą liczbę decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego odnotowano w 2012 roku (12), natomiast najmnieszą w 2010 roku (1). Na poniższym wykresie przedstawiono liczbę wydanych decyzji w latach 2010 – 2018 w formie graficznej. Głównie decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyły inwestycji w zakresie budowy infrastruktuiry technicznej wodociągowej, kanalizacyjnej i elektroenergtycznej oraz budowy/rozbudowy obiektów użyteczności publicznej.
Wykres 3. Wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2010 – 2018
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Źródło: Opracowano na podstawie danych Urzędu Gminy w Jednorożcu oraz danych Głównego Urzędu Statystycznego.
Na podstawie danych Głównego Urzędu Statystycznego, dokonano analizy porównawczej wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie gminy Jednorożec, w latach 2010 – 2018, w odniesieniu do poszczególnych gmin powiatu przasnyskiego. 
Tabela 5. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2010 – 2018 na terenie powiatu przasnyskiego.

	Nazwa gminy
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	2017
	2018

	Miasto Przasnysz
	15
	11
	24
	20
	17
	10
	16
	16
	10

	Gmina Przasnysz
	99,9% powierzchni gminy objętej obowiązującymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na podstawie ustawy z 7 lipca 1994 r. oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

	Gmina Chorzele
	11
	17
	19
	25
	24
	31
	23
	25
	10

	Gmina Czernice Borowe
	100,0% powierzchni gminy objętej obowiązującymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na podstawie ustawy z 7 lipca 1994 r. oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

	Gmina Jednorożec
	1
	2
	11
	8
	7
	6
	9
	7
	6

	Gmina Krasne
	99,6% powierzchni gminy objętej obowiązującymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na podstawie ustawy z 7 lipca 1994 r. oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

	Gmina Krzynowłoga Mała
	99,5% powierzchni gminy objętej obowiązującymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na podstawie ustawy z 7 lipca 1994 r. oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r.


Źródło: Opracowano na podstawie danych Głównego Urzędu Statystycznego.

Jak wynika z powyższej tabeli, gmina Jednorożec, biorąc pod uwagę decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane na terenie gmin powiatu prasnyskiego w latach 2010 – 2018, znalazła się na trzeciej pozycji pod względem liczby wydanych decyzji. Wydane decyzje stanowiły średnio 15% wszystkich decyzji wydanych na terenie powiatu. Łącznie na terenie powiatu w latach 2010 – 2018 wydano 381 decyzji. Największą liczbę wydanych decyzji odnotowano na terenie gminy miejsko-wiejskiej Chorzele (185), najmniej zaś na terenie gminy Jednorożec (57). Cztery gminy powiatu przasnyskiego objęte są w większości (99,5% lub więcej powierzchni ogólnej gminy) miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na podstawie ustawy z 7 lipca 1994 r. oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. Na terenie tych gmin w podanych latach nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. 

3. WYNIKI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM – WIELOLETNI PROGRAM SPORZĄDZANIA MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z PERSPEKTYWĄ NA LATA 2020-2024
Obowiązujące Studium Uwarunkowań i  Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jednorożec  może wymagać  aktualizacji w następujących kwestiach:

· dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

· stanu ładu przestrzennego i wymoów jego ochrony;   

· stanu środowiska, w tym stanu rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i  jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska przyrody i krajobrazu kulturowego;

· rekomendacji i wniosków zawartych w audycie krajobrazowym lub określenie przez audyt krajobrazowy granic krajobrazów priorytetowych;
· warunków i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia;
· potrzeb i możliwości rozwoju gminy;
· stanu prawnego gruntów;
· występowania obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych;
· występowania udokumentowanych złóż kopalin, zasobów wód podziemnych oraz udokumentowanych kompleksów podziemnego składowania dwutlenku węgla;
· stanów systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
· zadań służących realizacji ponadlokalnych celów publicznych;
· kierunków rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;
· obszarów, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

· obszarów, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa.

Jak wynika z dokonanej analizy, obowiązujące Studium nie zawiera pełnych ustaleń w zakresie uwarunkowań oraz kierunków zagospodarowania przestrzennego określonych przez obowiązującą Ustawę o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Obowiązujący na terenie gminy Jednorożec miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymaga aktualizacji i dostosowania do obowiązującego porządku prawnego w następującym zakresie:

· przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

· zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;
· zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu;
· zasad kształtowania krajobrazu;
· zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej;
· wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;
· zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywności zabudowy jako wskaźnika powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalnego udziału procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalnej wysokości zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytów obiektów:
· granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa;
· szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym;
· zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;
· sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

 W odniesieniu do ustaleń fakultatywnych obowiązujący miejcowy plan zagospodarowania przestrzennego może wymagać aktualizacji w następującym zakresie:

· granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości;
· granic obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji;
· granic terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
· granic terenów inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego województwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewódzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu państwowym, lotniska użytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsięwzięcia Euro 2012;
· sposobu usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg i innych terenów publicznie dostępnych oraz do granic przyległych nieruchomości, kolorystyki obiektów budowlanych oraz pokrycia dachów.

W ostatnich latach, do Urzędu Gminy Jednorożec, wpłynęły wnioski zainteresowanych osób dotyczące sporządzenia nowych lub zmiany obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Należy przy tym zaznaczyć, że złożone wnioski nie nakładają na organy gminy obowiązku przystąpienia do procedury sporządzania planu miejscowego. Jednakże Wójt powinien je rejestrować oraz dokonywać ich analizy, w odniesieniu do dokonywanej oceny aktualności planów miejscowych. 

Istotne narzędzie wykorzystywane w kształtowaniu polityki przestrzennej gminy Jednorożec stanowią wydawane decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w oparciu o które realizowana jest większość inwestycji na terenie gminy. 

Dla obszaru miejscowości Jednorożec, Stegna i Ulatowo-Pogorzel, a także w ich części, aktualnie prowadzona jest procedura sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Powyższe świadczy o tym, że są to miejscowości o największej aktywości w zakresie zmian zagospodarowania przestrzennego. 
W perspektywie najbliższych lat Gmina powinna zakończyć podjętą procedurę planistyczną. Ponadto należy dążyć do objęcia ustaleniami planów miejscowych jak największego obszaru gminy, biorąc pod uwagę ruch inwestycyjny na obszarze gminy oraz potrzeby zainteresowanych osób. 

Pomimo braku wniosków zainteresowanych osób o zmianę studium należy brać pod uwagę możliwość poszerzenia terenów zabudowy wsi jeśli zaistnieje taka potrzeba.
W prowadzonej polityce przestrzennej należy mieć na uwadze dynamikę zmian przepisów prawa, prowadzącą z roku na rok do stopniowej dezaktualizacji obowiązujących dokumentów planistycznych.  W zależności od potrzeb dopuszcza się przystąpienie do sporządzenia lub zmiany obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, których opracowanie będzie wynikać z uzasadnionych potrzeb, zamierzeń inwestycyjnych gminy oraz ich zmiany przepisów prawa. 
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