UCHWALA Nr .../...
Rady Gminy Jednorozec
Zdnia ceveneneeninininnnne. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
polozonych w zachodniej czesci miejscowosci Jednorozec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 607 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz Uchwaly
Nr SOK.0007.41.2024 Rady Gminy Jednorozec z dnia 5 lipca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w
zachodniej czes$ci miejscowosci Jednorozec oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jednorozec, uchwala si¢, co
nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w
zachodniej czgséci miejscowosci Jednorozec, zwany dalej planem miejscowym.
2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu miejscowego.
3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) cze$¢ tekstowa planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;
4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2
Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych symboli 1 pojec¢:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona w czg$ci
graficznej planu miejscowego, poza ktorg nie mozna sytuowac¢ budynkow;

2) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw, rozporzadzen i akty prawa
miejscoweqo;

3) teren — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i 0znaczony cyfra
i odrebnym symbolem literowym;

4) elewacja frontowa — lico budynku, fasada, $ciana budynku od strony gléwnego wejscia,
wjazdu na dziatke.

§3
Na rysunku planu miejscowego okre$lono nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw oznaczone cyfrg i symbolem literowym;
5) wymiarowanie wyrazone w metrach.

§4
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:
1) 1MN-U i 2MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) 1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;



§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dzialka sasiednig lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang stosownie do przepisow odrgbnych;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono rowniez poprzez zapisy dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy i parametrow zabudowy, zawarte w ustaleniach szczegétowych.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej;

2) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepujg formy ochrony przyrody, o
ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

3) poziom hatasu w $rodowisku — dla terenow IMN-U i 2MN-U zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe.

§7
Zasady ksztaltowania krajobrazu okreslono poprzez zapisy dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i
parametréw zabudowy, ktore zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oOraz dobr kultury
wspotczesnej — w granicach obszaru objetego planem miejscowego nie wystepuja obszary i obiekty
objete formami ochrony zabytkow.

§9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — na obszarze planu
miejscowego nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

§10
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

§11
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, W tym terendow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:
1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozone powodzig, Obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
2) w odniesieniu do obszaru objetego planem miejscowym w obowigzujagcym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych.

§12
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — nie wystepuja potrzeba okre$lenia.

§13
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe sieci
infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i Urzadzen,
obstugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujagcym nowego



przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw
odregbnych;
2) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)
h)

w zakresie zaopatrzenia w wod¢ do celow bytowych i przeciwpozarowych — z sieci
wodociggowej, minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

w zakresie gospodarki $ciekami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi, minimalna $rednica
sieci kanalizacji sanitarnej — dla kanatow grawitacyjnych — 150 mm, a dla kanatow
ttocznych — 50 mm,

w zakresie zagospodarowania wod opadowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, parametry sieci: niskie napiecie 0,4kV i $rednie napigcie
15kV,

w zakresie telekomunikacji — z sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj taczno$ci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ze zrédet indywidualnych zgodnie z okreslonymi
normami i obowiazujagcymi przepisami lub zasilanych energia elektryczng oraz z sieci
cieplowniczej,

w zakresie gospodarowania odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi i zasadami
zawartymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Jednorozec,
w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne Zrodta,
minimalna $rednica sieci gazowej — 32 mm,

3) obstuga komunikacyjna z drogi przylegajacej do obszaru planu miejscowego oraz z terenu
komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR.

§14

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

§15

Stawka procentowa na podstawie, ktérych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30% dla wszystkich
terenOw w granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym.

§16

Ustalenia szczegolowe dla terenow 1MN-U i 2MN-U:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynkéw — 12 m,

— dlainfrastruktury technicznej — 10 m,

— dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m,

geometria dachow — dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 5° do 45°,

gabaryty obiektow:

— maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — 20 m,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynku — 2,

— maksymalna liczba kondygnacji podziemnych w budynku — 1,
minimalna liczba miejsc do parkowania:



— 1 miejsce/1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
— 1 miejsce/50 m? powierzchni obiektow ustugowych,

J) sposob realizacji miejsc do parkowania — utwardzone lub nieutwardzone, na wilasnej
dzialce w granicach terenu, dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w budynku
garazowym lub gospodarczo-garazowym, w czgsci garazowej lub gospodarczo-garazowej
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami, dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania w czg$ci podziemnej budynku

k) miejsca przeznaczone na parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag —
w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i zabudowy
uslugowej ustala sie na kazde 20 miejsc do parkowania ogotem ustala si¢ 1 miejsce na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

3) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — 400 m?;

4) ustalenia zawarte w §16 pkt 3 nie dotycza podzialu nieruchomosci zwigzanych z budowsa
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespelniajacych parametrow na powigkszenie sgsiednich
nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostepu do drogi
publicznej;

6) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podzialu nieruchomos$ci dla terendéw
oznaczonych symbolem 1MN-U i 2MN-U, ustala si¢ nastepujace zasady oraz warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45°-130°;

7) ustalenia zawarte w §16 pkt 6 nie dotyczg scalenia i podziatu nieruchomos$ci zwigzanych z
budowa sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§17
Ustalenia szczegoélowe dla terenu 1KR:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 10 m.

§18
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jednorozec.

§19
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



