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UCHWA A NR XXXVIII/188/2010
RADY GMINY JEDNORO EC

z dnia 5 marca 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jednoro ec dla zespo u wsi

Jednoro ec – Stegna i cz  wsi Ulatowo Pogorzel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz dzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319), Rozporz dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr.164, poz. 1587 z 2003r.)
oraz Uchwa y Nr XXXI/156/05 Rady Gminy Jednoro ec z dnia 30 grudnia 2005 r. w sprawie przyst pienia do sporz dzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jednoro ec dla zespo u wsi Jednoro ec – Stegna i cz  wsi
Ulatowo Pogorzel, Rada Gminy Jednoro ec po stwierdzeniu zgodno ci ze studium uwarunkowa  i kierunków
zagospodarowania przestrzennego gminy Jednoro ec, uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Jednoro ec dla zespo u wsi Jednoro ec – Stegna i cz  wsi Ulatowo Pogorzel.

DZIA   I
USTALENIA  OGÓLNE

Rozdzia  1
Zakres obowi zywania planu

§1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej „planem” – zawiera:

1) tekst planu miejscowego – tre  niniejszej uchwa y,

oraz

2) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, który jest integraln  cz ci  planu i stanowi za cznik nr 1 do niniejszej
uchwa y.

§2. 1. Granica obszaru obejmuje grunty po one na terenie zespo u wsi Jednoro ec – Stegna i cz ci wsi Ulatowo
Pogorzel zaznaczonych na rysunku planu.

2. Plan okre lony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowi zywania.

§3. 1. W za czniku nr 2 do uchwa y Rady Gminy rozstrzyga si  o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej b cych zadaniami w asnymi gminy.

2. W za czniku nr 3 do uchwa y Rady Gminy rozstrzyga si  o sposobie uwzgl dnienia uwag wniesionych do projektu
planu.

§4. Ilekro  w dalszych przepisach niniejszej uchwa y jest mowa o:

1) ustawie – nale y przez to rozumie  ustaw  o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) planie – nale y przez to rozumie  ustalenia planu, o których mowa w §1 uchwa y, o ile z tre ci przepisu nie wynika
inaczej,

3) uchwale – nale y przez to rozumie  niniejsz  Uchwa  Rady Gminy Jednoro ec w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jednoro ec dla zespo u wsi Jednoro ec – Stegna i cz  wsi Ulatowo
- Pogorzel w granicach okre lonych w §2 ust. 1 uchwa y i oznaczonych w za czniku nr 1 do uchwa y, o ile z tre ci
przepisu nie wynika inaczej,

4) rysunku planu - nale y przez to rozumie  za cznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwa y, który zosta  sporz dzony w
formie rysunkowej na mapach ewidencyjnych w skali 1:2000,

5) przepisach szczególnych i odr bnych - nale y przez to rozumie  przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikaj ce z prawomocnych decyzji administracyjnych,
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6) obszarach funkcjonalnych - nale y przez to rozumie  tereny o okre lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego i
dopuszczonego, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczaj cymi i oznaczone symbolami graficznymi,

7) terenie – nale y przez to rozumie  nieruchomo  gruntow  lub dzia  gruntu o okre lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczaj cymi,

8) dzia ce budowlanej - nale y przez to rozumie  nieruchomo  gruntowa lub dzia  gruntu, której wielko , cech
geometryczne, dost p do drogi publicznej oraz wyposa enie w urz dzenia infrastruktury technicznej spe niaj  wymogi
realizacji obiektów budowlanych wynikaj ce z odr bnych przepisów i aktów prawa miejscowego,

9) przeznaczeniu podstawowym - nale y przez to rozumie  takie przeznaczenie, które powinno przewa  na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczaj cymi,

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nale y przez to rozumie  rodzaje przeznaczenia inne ni  podstawowe, które
uzupe niaj  lub rozszerzaj  przeznaczenie podstawowe,

11) liniach rozgraniczaj cych – nale y przez to rozumie , linie dziel  tereny o ró nym przeznaczeniu, ró nych
funkcjach lub ró nych zasadach zagospodarowania,

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy – nale y przez to rozumie  linie ograniczaj ce potencjaln  zabudow  wzd
powierzchni cian zewn trznych, bez wystaj cych maksymalnie 1 m poza ten obrys okapów, schodów i balkonów,

13) mieszkalnictwie jednorodzinnym - nale y przez to rozumie  zabudow  mieszkaniowa z budynkami jednorodzinnymi,
dla których definicje okre laj  przepisy odr bne,

14) zamieszkaniu zbiorowym - nale y przez to rozumie  zabudow  zamieszkania zbiorowego zgodnie z definicj
okre lon  w przepisach odr bnych,

15) zabudowie zagrodowej - nale y przez to rozumie  budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach le nych,

16) obiektach, urz dzeniach i funkcjach chronionych - nale y przez to rozumie  mieszkalnictwo, us ugi o wiaty (w
szczególno ci szko y stopnia podstawowego i przedszkola) oraz us ugi zdrowia i opieki spo ecznej, jak szpitale, obki,
domy dziecka itp.,

17) us ugach nieuci liwych - nale y przez to rozumie  dzia alno  z zastosowanie urz dze , które spe niaj  standardy
rodowiskowe, a podstawa prowadzonej dzia alno ci jest zaspokajanie potrzeb miejscowej ludno ci, prowadzenie

jakiejkolwiek dzia alno ci nie mo e si  wi za  z wytwarzaniem bezpo rednio metodami przemys owymi dóbr
materialnych i nie mo e ogranicza  u ytkowania terenów s siednich zgodnie z ich przeznaczeniem,

18) nakazach, zakazach, dopuszczeniach i ograniczeniach w zagospodarowaniu terenów – nale y przez to rozumie
okre lenie sposobów zagospodarowania terenów oraz ogranicze  w ich u ytkowaniu,

19) zakazie budowy - nale y przez to rozumie  zakaz wszelkich inwestycji budowlanych nadziemnych i poziemnych,

20) powierzchni biologicznie czynnej – rozumie si  przez to cz  dzia ki budowlanej na gruncie rodzimym, która nie
zostaje zabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w g b gruntu oraz na nim oraz nad nim, nie stanowi ca
nawierzchni dojazdów i doj  pieszych, pokryta trwa  ro linno ci  lub u ytkowana rolniczo. Typow  powierzchni
biologicznie czynn  s  tereny zieleni towarzysz ce zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki
wodne powierzchniowe, uprawy rolne. Za powierzchni  biologicznie czynna nie uznaje si : zieleni projektowanej na
dachach i cianach budynków oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni wirowych, grysowych i

urowych,

21) obiektach ma ej architektury - nale y przez to rozumie  urz dzenia terenowe s ce rekreacji lub podniesienia
walorów miejsca wypoczynku np. murki, awki, siedziska, pergole, piaskownice, hu tawki, pomniki, fontanny, s upy
og oszeniowe itp.,

22) liczbie kondygnacji - nale y przez to rozumie  liczb  kondygnacji budynku z wyj tkiem suteren, piwnic, antresoli oraz
poddaszy nieu ytkowych,

23) urz dzenia infrastruktury technicznej – nale y przez to rozumie  sie  instalacji: wodoci gowej, kanalizacyjnej,
telefonicznej, gazowej i energetycznej wraz z urz dzeniami technicznymi zwi zanymi z funkcjonowaniem tych sieci na
wyznaczonych liniami rozgraniczaj cymi terenie i realizowanych dla ca ej miejscowo ci lub kilku miejscowo ci,

24) urz dzeniach komunikacji ko owej i pieszej – rozumie si  przez to komunikacj  wewn trzna cznie z miejscami
postojowymi dla potrzeb obs ugi terenu wyznaczonego liniami rozgraniczaj cymi,

25) klasie drogi - nale y przez to rozumie  nadanie drodze odpowiednich parametrów technicznych wynikaj cych z jej
cech funkcjonalnych,
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26) zabezpieczeniach antyha asowych - nale y przez to rozumie  najnowsze dost pne technologicznie rozwi zania
techniczne (ekrany, okna d wi koszczelne, ciany warstwowe obiektów itp.) powoduj ce zmniejszenie poziomu ha asu
na danym terenie lub w pomieszczeniu do poziomu zgodnego z obowi zuj cymi normami i standardami.

§5.   Przedmiotem planu s :

1) tereny zabudowy mieszkalno - us ugowej,

2) tereny zabudowy zagrodowej,

3) tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem us ug,

4) tereny zabudowy administracji,

5) tereny zabudowy sakralnej,

6) tereny zabudowy ochrony zdrowia,

7) tereny us ug gastronomii,

8) tereny us ug handlu,

9) tereny us ug innych,

10) tereny o wiaty,

11) tereny sportu i rekreacji,

12) tereny rekreacji i wypoczynku,

13) tereny rolnicze,

14) tereny rolne bez prawa zabudowy

15) tereny obiektów produkcyjnych, sk adów i magazynów,

16) tereny kompleksów le nych,

17) tereny przeznaczone pod zalesienie,

18) tereny zieleni urz dzonej,

19) cmentarze,

20) tereny wód ródl dowych,

21) tereny komunikacji,

22) tereny infrastruktury technicznej.

Rozdzia  2
Zakres ustale  planu

§6. Nast puj ce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowi  obowi zuj ce ustalenia planu:

1) granica obszaru obj tego opracowaniem,

2) granica administracyjna miejscowo ci,

3) linie rozgraniczaj ce tereny o ró nym przeznaczeniu,

4) granica strefy ochrony sanitarnej,

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§7.  Nast puj ce oznaczenie graficzne na rysunku planu maj  charakter postulowany:
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1) postulowane linie rozgraniczaj ce tereny o tych samych funkcjach i sposobie zagospodarowania,

2) proponowana strefa „centrum miejscowo ci”.

§8. Nast puj ce oznaczenia graficzne na rysunku planu maj  charakter informacyjny:

1) obiekty istniej ce,

2) istniej ce granice parcelacji,

3) klasy bonitacyjne gleb.

§9. Ustalenia dotycz ce przeznaczenia terenu.

1. Przeznaczenie terenów na rysunku planu oznaczono symbolami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) MNU – tereny zabudowy mieszkalno - us ugowej,

b) RM – tereny zabudowy zagrodowej,

c) RM/U – tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem us ug.

2)   tereny zabudowy us ugowej:

a) UA – tereny zabudowy administracyjnej,

b) UK – tereny zabudowy sakralnej,

c) UZ – tereny zabudowy ochrony zdrowia,

d) UG – tereny us ug gastronomii,

e) UH – tereny us ug handlu,

f) UI – tereny us ug innych,

g) UO – tereny zabudowy o wiaty,

h) US – tereny sportu i rekreacji,

i) URW – tereny rekreacji i wypoczynku.

3)   tereny u ytkowane rolniczo:

a) R – tereny rolnicze,

b) R/ZK – tereny rolne bez prawa zabudowy

4)    tereny zabudowy techniczno – produkcyjnej:

a) PBS – tereny obiektów produkcyjnych, sk adów i magazynów.

5)   tereny zieleni i wód:

a) ZL – lasy i kompleksy le ne,

b) ZLz – tereny przeznaczone pod zalesienia,

c) ZP – tereny zieleni urz dzonej,

d) ZC – cmentarz,

e) WS – tereny wód powierzchniowych ródl dowych (rzeki, stawy, strumienie, kana y, zbiorniki wodne).

6)   tereny infrastruktury technicznej:

a) WO – oczyszczalnia cieków,

b) WU – uj cie wód,
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c) E – elektroenergetyka.

7)   tereny obs ugi komunikacji:

a) KSP – parkingi,

b) KSA – teren przystanku autobusowego,

c) KSB – stacje benzynowe,

d) KSG – stacja gazowa - LPG.

2. Drogi publiczne istniej ce i projektowane:

a) KZ – tereny dróg powiatowych – zbiorczych,

b) KL – tereny dróg gminnych – lokalnych,

c) KD – tereny dróg gminnych – dojazdowych,

d) KDx – tereny dróg pieszo – rowerowych.

3. Komunikacja niepubliczna:

a) KDw – tereny dróg wewn trznych o ustalonym przebiegu i szeroko ci.

4. Elementy infrastruktury in ynieryjnej: wodoci gi, kanalizacja ciekowa, telekomunikacja, oznaczone graficznie na
rysunku planu.

§10. Wypisy i wyrysy z planu dla poszczególnych dzia ek i obszarów funkcjonalnych nale y okre la  wed ug zasad
ustalonych w stosunku do terenów wyznaczonych liniami rozgraniczaj cymi, o których mowa w dziale 2 (ustalenia
szczegó owe) z uwzgl dnieniem ustale  dotycz cych: zasad ochrony i kszta towania rodowiska i zasad obs ugi in ynieryjnej,
uk adu drogowo – ulicznego, o których mowa w dziale 1 (ustalenia ogólne).

§11. Ustalenia dotycz ce zasad ochrony i kszta towania adu przestrzennego. Okre lenie cech elementów
zagospodarowania przestrzennego oraz okre lenie nakazów, zakazów, dopuszcze  i ogranicze  w zagospodarowaniu
terenów.

1. W ramach mieszkalnictwa jednorodzinnego i zagrodowego – ustala si  w planie:

1) dopuszcza si  us ugi nieuci liwe w bry ach budynków mieszkalnych lub w budynkach wolnostoj cych w nawi zaniu
do charakteru otaczaj cej zabudowy,

2) w terenach zainwestowanych na w skich dzia kach dopuszcza si  zabudow  przy granicy dzia ki.

2. W planie ustala si  kszta towanie zabudowy us ugowej, w tym: handlu, gastronomii i rzemios a ze stref  uci liwo ci
w granicach w asno ci:

1) zabudowy wolnostoj cej z dopuszczeniem cz ci mieszkalnej w bryle budynku lub budynku mieszkalnego
wolnostoj cego,

2) us ugi z zieleni  towarzysz  z zapewnieniem niezb dnych parkingów w obr bie w asno ci,

3. W ramach obiektów produkcyjnych, sk adów i magazynów – ustala si  na dzia kach wydzielonych o powierzchni
okre lonej w §26 z dopuszczeniem cz ci mieszkalnej w jednej bryle budynku lub budynku mieszkalnego wolnostoj cego ze
stref  uci liwo ci nie przekraczaj cej granicy w asno ci.

4. W celu poprawienia estetyki terenów zabudowanych wskazane jest:

1) uporz dkowanie gospodarki wodno – ciekowej,

2) styl architektoniczny dla wznoszonych budowli, nawi zuj cy do miejscowych tradycji,

3) estetyczne zagospodarowanie otoczenia zabudowy (ogródki przydomowe, ywop oty, itp.),

4) ogrzewanie przy pomocy no ników energii ekologicznej (gaz, olej),

5) ochrona regionalnych form ma ej architektury (krzy y przydro nych, kapliczek i in.),
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6) dopuszcza si  wymian , rozbudow , przebudow , nadbudow , budow  oraz zmian  funkcji istniej cych budynków na
zasadach okre lonych w niniejszej uchwale,

7) poprawia  wygl d wsi poprzez wprowadzanie drzew, zmiany pokrycia dachów, zmiany elewacji budynków i inne,

8) wprowadzanie dodatkowych zadrzewie  ulicznych, w szczególno ci przy ulicach nie posiadaj cych pierzei zwartej
zabudowy.

§12. Ustalenia dotycz ca zasad ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony rodowiska i przyrody ustala si :

1) ochron  i zakaz uszczuplania terenów istniej cych lasów i gruntów le nych poza terenami wyznaczonymi w niniejszej
uchwale,

2) ochron  i utrzymanie istniej cych skupisk zieleni, zadrzewie  oraz ukszta towania powierzchni terenu,

3) ochron  istniej cych cieków wodnych z zapewnieniem budowy przepustów pod projektowanymi drogami,

4) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych cieków do wód powierzchniowych i do ziemi,

5) nakaz realizacji p yt obornikowych i zbiorników na gnojowic ,

6) zakaz realizacji obiektów budowlanych w odleg ci mniejszej ni :

a) 25,0 m od linii brzegowej rzeki Orzyc,

b) 3,0 m od korony rowów melioracyjnych.

7) zakaz realizacji ogrodze  od strony cieków wodnych w odleg ciach nie mniejszych ni  1,5 m od linii brzegowej,

8) zakaz zasypywania rowów melioracyjnych,

9) przeprowadzenie post powania w sprawie lokalizowania i rozbudowy przedsi wzi  mog cych znacz co oddzia ywa
na rodowisko – zgodnie z przepisami odr bnymi,

10) oddzia ywanie na rodowisko, projektowanych na danych obszarach funkcjonalnych przedsi wzi , wywo ana emisja
energii, ha asu i zanieczyszcze  powietrza, nie mo e wykracza  w zakresie obowi zuj cych norm i przepisów
odr bnych poza dane pomieszczenie budynków mieszkalnych oraz poza granice w asnej dzia ki w pozosta ych
przypadkach. Oddzia ywanie to nie mo e ogranicza  u ytkowania terenów s siednich zgodnie z ustalon  dla nich
funkcj ,

11) realizacja nowej zabudowy mo e odbywa  si  pod warunkiem jednoczesnej budowy infrastruktury in ynieryjnej
zapewniaj cej ochron rodowiska w zakresie obowi zuj cych norm i przepisów odr bnych,

12) ustala si  ochron  obiektów u yteczno ci publicznej i zabudowy mieszkaniowej przed nadmiernym ha asem,
wibracjami i zanieczyszczeniem powietrza,

13) powi kszanie zasobów le nych w wyniku zalesiania gruntów oraz podwy szaniu produkcyjno ci lasu,

14) prowadzenie gospodarki le nej zgodnie z zasadami (okre lonymi w ustawie o lasach, uproszczonych planach
urz dzania lasu lub ustalonych przez starost ),

15) ochron  kompleksów le nych, pe ni cych wiele funkcji ekologicznych.

§13. W zakresie ochrony zbiorowisk ro linnych, ustala si :

1) utrzymanie doliny w tradycyjnym u ytkowaniu kowo – pastwiskowym poza wyznaczonymi terenami budowlanymi,

2) zakaz zmiany u ytkowania kowo – pastwiskowego na pola orne dla obszarów o szczególnych walorach
krajobrazowych,

3) ochron  lasów i terenów zakrzaczonych w dolinie.

§14. W zakresie ochrony wód powierzchniowych i ekosystemów wodnych, ustala si :

1) zakaz usuwania brzegowej ro linno ci i drzew,

2) ochron  ro linno ci przybrze nej, która wspomaga ekosystemy wodne,

3) zachowanie naturalnych pasów ro linno ci okresowo zalewanej b cego warunkiem utrzymania bioró norodno ci,
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4) popraw  stanu czysto ci rzek,

5) utrzymywanie szerokich pasów ro linno ci przybrze nej, która w znacznej mierze obni a negatywny wp yw sp ywów
powierzchniowych,

6) zakaz lokalizowania ferm, gospodarstw hodowlanych, intensywnie uprawianych gruntów rolnych z wykorzystaniem
nawozów oraz rodków ochrony ro lin na terenach podmok ych,

7) tereny dot d nie zagospodarowana pozostawi  jako tereny naturalne.

§15. Tereny rolnicze. W zakresie terenów rolniczych ustala si :

1) dotychczasowe sposoby u ytkowania terenu,

2) ochron  trwa ych wieloletnich uprawy,

3) rozwój upraw zielarskich i rolnictwa ekologiczne,

4) grunty rolne wzbogaca  nawozami organicznymi (obornik, kompost, itp.) oraz nawozami mineralnymi,

5) stosowanie upraw ro lin przemys owych na terenach po onych wzd  uci liwych tras komunikacyjnych,

6) wprowadzenie w porozumieniu z u ytkownikami terenów rolniczych zadrzewie  w obr bie roz ogów. Zadrzewienia te
powinny mie  form  punktow  i k pow , co wynika z charakteru krajobrazów doliny Orzyca,

7) wprowadzenie pasów zadrzewie  wiatrochronnych wzd  dróg polnych,

8) wzd  dróg utwardzonych o wi kszym ruchu pojazdów wprowadzi  pasy zadrzewie  ograniczaj cych
rozprzestrzenianie si  zanieczyszcze  komunikacyjnych i ha asu.

§16. Kszta towanie granicy polno – le nej i ekotonowej. Prowadzenie racjonalnej gospodarki le nej i ochrona
przyrody ci le zwi zane s  z kszta tem i wielko ci  kompleksów le nych. Na terenie gminy lasy b ce w asno ci  Skarbu
Pa stwa stanowi  wi kszy kompleks. Cz  przekazywanych w ostatnich latach dzia ek po ona jest w ród lasów
niepa stwowych. Gospodarowanie i utrzymanie granicy polno – le nej w ma ych kompleksach jest uci liwe, w tym celu
ustala si  :

1) przejmowanie gruntów wed ug zasad, aby dzia ki tworzy y wi ksz  ca  i wchodzi y w sk ad du ych kompleksów
le nych,

2) kszta towanie drzewostanów ró nowiekowych i ró nogatunkowych,

3) tworzenie granicy polno – le nej w formie linii amanych,

4) pozostawienie w trakcie ci  r bnych strefy ekotonowej (zró nicowana intensywno  ci ), wzd  u ytków rolnych,
wód, dróg publicznych, linii kolejowych,

5) stosowanie silniejszych ci  piel gnacyjnych na obrze ach lasu w celu wprowadzenia wiat a do wn trza lasu i
wytworzenie ciany ochronnej w drzewostanie w sposób naturalny,

§17. Zabiegi prowadzone w lasach. W tym celu ustala si :

1) wprowadzenie dolesie  na gruntach rolnych nale cych do najs abszych klas bonitacyjnych. Nowe zalesienia powinny
by  wprowadzane tak, aby zachowa  jedno  funkcjonaln  i przestrzenn  z klasami ju  istniej cymi,

2) stosowanie mo liwie bogatego sk adu gatunkowego upraw, w celu wzbogacenia ró norodno ci biologicznej
rodowiska,

3) prowadzenie gospodarki w lasach z preferencj  ich unaturalnienia. Wprowadza  zabiegi piel gnacyjne i trzebie e na
korzy  gatunków li ciastych, wprowadza  rodzime gatunki drzew i krzewów jako podszyt, oraz zalesia  luki i halizny
gatunkami w ciwymi dla swego siedliska,

4) otoczenie ci lejszym nadzorem lasów prywatnych,

5) zachowanie naturalnych zbiorowisk ro linno ci olsów,

6) zachowanie naturalnych siedlisk drobnych ssaków, ptaków i innych grup fauny,

7) zachowanie naturalnych siedlisk gatunków ro lin zasiedlaj cych obrze a lasów i stref  kontaktow  z terenami
rolniczymi,
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8) zachowa  stare obumieraj ce i powalone pnie drzew jako naturalne siedliska owadów.

§18. W zakresie ochrony i u ytkowania wód podziemnych, ustala si :

1) wykonanie rozbudowanej sieci kanalizacyjnej,

2) ustanowienie stref ochronnych wokó  uj  wód podziemnych (strefa bezpo rednia i strefa po rednia), s cych
zbiorowemu zaopatrzeniu ludno ci.

§19. W zakresie gospodarki ciekowej.

1. Wymagana jest budowa kanalizacji w miejscowo ci Jednoro ec, Stegna, Ulatowo - Pogorzel oraz w najbli szych
miejscowo ciach.

2. Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej odbieraj cej cieki od wszystkich mieszka ców, uwzgl dniaj c równie
tereny rozproszonej zabudowy, które pozostan  poza zasi giem systemów kanalizacyjnych, niezb dne s  nast puj ce
wymogi:

1) szczelne zbiorniki na cieki, okresowo opró nianych poprzez wywóz taborem asenizacyjnym do punktów zlewnych
przy oczyszczalni cieków,

2) szczelne zbiorniki na gnojowice, ze wzgl du na konieczno  ochrony wód podziemnych,

3) stosowanie lokalnych podczyszczalni cieków, w gospodarstwach specjalistycznych,

4) stosowania przydomowych oczyszczalni cieków, w gospodarstwach wytwarzaj cych wi ksze ich ilo ci.

§20. W zakresie gospodarki odpadami. W celu poprawy istniej cego aktualnie stanu gospodarki odpadami i
zmniejszenia jej uci liwo ci dla rodowiska nale y wykona :

1) likwidacj  i rekultywacj  istniej cego wysypiska odpadów, dostosowan  do aktualnych przepisów prawnych ochrony
rodowiska,

2) pe ne unieszkodliwienie powstaj cych na terenie gminy Jednoro ec odpadów w sposób bezpieczny dla rodowiska,

3) segregacj  odpadów i wywo enia na sk adowisko tylko odpadów nieprzerabialnych.

§21. W zakresie systemów grzewczych. W zakresie ciep ownictwa powinny by  realizowane nast puj ce kierunki
dzia :

1) wysokosprawne, zautomatyzowane ród a ciep a w kot owniach lokalnych (osiedlowych i zak adowych) oraz w
indywidualnych systemach grzewczych,

2) przeprowadzenie modernizacji lub wymian istniej cych kot owni w glowych na kot y ogrzewane gazem, olejem
opa owym, energi  elektryczn  lub na kot y, w których wykorzystuje si  inne no niki energii ekologicznej.

§22. Ustalenia dotycz ce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej.

1. W zakresie ochrony dóbr kultury na terenach obj tych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jednoro ec dla zespo u wsi Jednoro ec – Stegna i cz  wsi Ulatowo Pogorzel obowi zuje ochrona prawna dla
stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem A-1, A-2, A-3, A-4 oraz A-5.

2. W miejscach zaznaczonych na rysunku planu obowi zuje ochrona stanowisk archeologicznych, dzia ania
inwestycyjne na tych terenach dopuszcza si  pod okre lonymi ni ej warunkami:

1) obowi zuje ochrona i zachowanie stanowisk archeologicznych uj tych w ewidencji konserwatora zabytków, które
oznaczono na rysunku planu,

2) w ciciel, u ytkownicy i inwestorzy zobowi zani s  na obszarze obj tym ochron  archeologiczn  do zawiadomienia
by ochrony zabytków o podj ciu dzia  inwestycyjnych zwi zanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem

minimum miesi cznym w celu umo liwienia wykonania archeologicznych bada  ratunkowych oraz zsynchronizowania
robót inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno – konserwatorskim.

3. Stanowiska archeologiczne:

1) Obszar:
a)   Jednoro ec – Stegna         - redniowiecze/okres nowo ytny - st. nr 3

- staro ytno - st. nr 4
- pó ne redniowiecze/okres nowo ytny - st. nr 10
- wczesne redniowiecze - st. nr 12
- redniowiecze/pó ne redniowiecze - st. nr 13
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- redniowiecze/pó ne redniowiecze - st. nr 14
- redniowiecze/pó ne redniowiecze/ okres

nowo ytny - st. nr 15
- pó ne redniowiecze/ okres nowo ytny - st. nr 16

2) Obszar 39-73:
b)  Ulatowo Pogorzel                - XV – XVI wiek - st. nr 2

- XVI – XVII wiek - st. nr 3
- mezolit/XVI – XVII wiek - st. nr 4
- epoka kamienna, epoka br zu,

XV – XVI wiek - st. nr 5
- epoka kamienna, epoka br zu,

XV – XVI wiek - st. nr 6
- epoka kamienna, epoka br zu,

XV – XVI wiek - st. nr 7
- XV – XVII wiek - st. nr 12

4. Ustalenia konserwatorskie dla obszarów obj tych ochron  konserwatorsk :

1) cis  ochron  konserwatorsk  nale y obj  wszystkie obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytków oraz b ce w
ewidencji konserwatorskiej. Zakres i stopie  ochrony ustala ka dorazowo odpowiedni Wojewódzki Oddzia  Ochrony
Zabytków. Wojewódzki Konserwator Zabytków ma prawo ustali  ka dorazowo warunki konserwatorskie na etapie
uzgadniania stanowi ce podstaw  dla gminy do wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) wszelkie prace polegaj ce na przebudowie, rozbudowie, zmianie istniej cego stanu i wygl du budynku, dla których nie
jest wymagane pozwolenie na budow , jak remonty wymagaj ce jedynie zg oszenia w gminie – np. wymiana okien,
prace remontowe przy elewacjach i dachu, a wp ywaj ce na wygl d i form  obiektów zabytkowych wymienionych
poni ej wymagaj  ka dorazowo uzyskania zgody Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków,

3) w obiektach wpisanych do rejestru zabytków wszelkie prace mo na prowadzi  dopiero po uzyskaniu zezwolenia
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. Wszelkie prace w poni ej wymienionych obiektach musz  odbywa  si  pod
nadzorem osoby z uprawnieniami konserwatorskimi,

4) nale y d  do jak najd szego zachowania obiektów, w uzasadnionych przypadkach nale y d  do przywrócenia
obiektom ich pierwotnej funkcji i formy,

5) likwidacja istniej cej substancji zabytkowej wymaga ka dorazowo uzyskania zgody Wojewódzkiego Konserwatora
Zabytków. Wojewódzki Konserwator Zabytków ma prawo nakazania wykonania dokumentacji konserwatorskiej
obiektu,

6) na terenach wpisanych do rejestru zabytków nak ada si  obowi zek uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem
Zabytków planowanych wycinek i piel gnacji drzewostanu,

7) na terenie stref ochrony konserwatorskiej wymienionych w planie zakazuje si  lokalizacji masztów telefonii komórkowej
i reklam wielkoformatowych.

5. Na terenie gminy Jednoro ec znajduj  si  obiekty wpisane do rejestru zabytków:

1) Cmentarz wojenny, 1914 – 1918 rok, Nr Rej. Zabytków A-568.

6. Obiekty wpisane do ewidencji obiektów zabytkowych:

1)    Jednoro ec:

a) Dzwonnica – drewniana przy ko ciele NMP, 1918 r.,

b) Pomnik w. Floriana – kamie , 1947 r.,

c) Krzy  – technika kowalska, 1892 r.,

d) Kapliczka – murowana oszklona, 1902 r.,

e) Cmentarz parafialny, XIX wiek (czynny),

f) ul. D uga:

-   dom drewniany – nr 8, pocz tek XX wieku,

-   dom drewniany – nr 4, pocz tek XX wieku,
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-   dom drewniany – nr 2, pocz tek XX wieku,

-   dom drewniany – nr 14, pocz tek XX wieku,

-   dom drewniany – nr 54, pocz tek XX wieku,

-   dom drewniany – nr 88, pocz tek XX wieku,

-   dom drewniany – nr 83, pocz tek XX wieku,

g)   ul. Ko cielna:

-   dom drewniany – nr 1, pocz tek XX wieku, dawna plebania,

h)   ul. Mazowiecka:

-   dom drewniany – nr 2, pocz tek XX wieku,

-   figura z 1902r. – kamie  – nr 28b.

§23. Ustalenia dotycz ce wymaga  wynikaj cych z potrzeb kszta towania przestrzeni publicznych.

1. W zakresie no ników reklamowych:

1) lokalizowanie na elewacjach i dachach budynków oraz lokalizowanie wolnostoj cych znaków reklamowych i
informacjach o powierzchni wi kszej ni  1,5 m2, nale y uzgodni  z w ciwym organem do spraw architektury w
Urz dzie Gminy w Jednoro cu,

2) posiadanie przez w ciciela znaku zgody na jego mocowanie od zarz dzaj cego drog  w przypadku pasa ulicznego
lub w ciciela zarz dzaj cego, w stosunku do pozosta ych terenów.

2. W zakresie obiektów ma ej architektury dopuszcza si  realizacj  obiektów ma ej architektury – murki, murki oporowe,
murki wokó  drzew, niskie ogrodzenia, s upki, schodki terenowe, urz dzone chodniki, latarnie, s upy og oszeniowe, pergole,
siedziska, awki, pomniki, fontanny, urz dzenia dla dzieci (np. piaskownice, hu tawki) itp.

3. W zakresie tymczasowych obiektów us ugowo – handlowych dopuszcza si  sezonowe obiekty us ug, ma ej
gastronomii i handlu z zapewnieniem niezb dnej ilo ci miejsc postojowych.

4. W zakresie urz dze  technicznych dopuszcza si  realizacj  obiektów i urz dze  zewn trznych infrastruktury
technicznej s ce obs udze danego zainwestowania.

5. W zakresie zieleni umieszczanej w przestrzeni publicznej ustal si :

1) zachowanie i rozwój funkcji publicznej zieleni parkowej – w formie ogólnodost pnej zieleni urz dzonej z zachowaniem
istniej cej zieleni wysokiej,

2) dopuszcza si  w szczególnych przypadkach przesadzenie warto ciowych drzew koliduj cych z innymi formami
zagospodarowania czy funkcj  przewietrzania.

§24. Ustalenia dotycz ce parametrów i wska ników kszta towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Ustala si  nast puj ce nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) na terenach niezabudowanych od zewn trznej kraw dzi jezdni w odleg ci:

a) dla dróg powiatowych KZ –  20,0 m,

b) dla dróg gminnych KL –  15,0 m,

c) dla dróg gminnych KD –  15,0 m,

d) dla dróg wewn trznych i gospodarczych –  15,0 m,

2) na terenach zabudowanych od zewn trznej kraw dzi jezdni w odleg ci:

a) dla dróg powiatowych KZ –  8,0 m

b) dla dróg gminnych KL –  6,0 m

c) dla dróg gminnych KD –  6,0 m
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d) dla dróg wewn trznych i gospodarczych –  6,0 m

3) okre lone powy ej nieprzekraczalne linie zabudowy odnosz  si  do nowoprojektowanej lub modernizowanej
zabudowy, istniej ca zabudowa mo e by  utrzymana w dotychczasowych liniach zabudowy,

2. Ogrodzenia od strony dróg nale y sytuowa  w linii rozgraniczaj cej zaznaczonej na rysunku planu. Maksymalna
wysoko  ogrodzenia wynosi 1,5 m od poziomu terenu w formie konstrukcji dzielonych z wykluczeniem stosowania w
wype nieniach prz se  ogrodzenia materia ów betonowych, elbetowych lub kamiennych.

3. W zakresie udzia u powierzchni biologicznie czynnej ustal si  minimalny udzia  powierzchni biologicznie czynnej,
który w powierzchni ka dej dzia ki wynosi:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – 50%,

2) dla zabudowy us ugowej i produkcyjnej – 20%

4. Ustala si  maksymaln  wysoko  zabudowy, trzy kondygnacje, w tym poddasze u ytkowe.

5. Ustala si  nast puj ce kszta ty dachów dla:

1) budynków mieszkalnych i us ugowych – dwuspadowe i wielospadowe, o k cie nachylenia po aci dachowych do
aszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30o – 50o.

2)  oficyn i budynków innych dopuszcza si  kszta ty dachów – jednospadowe lub dwuspadowe, o k cie nachylenia po aci
dachowych do p aszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 10o – 40o.

6. Usytuowanie równoleg e g ównej kalenicy do osi ulicy dla budynków mieszkalnych.

7. Dopuszcza si  usytuowanie prostopad e g ównej kalenicy do osi ulicy w przypadku:

1) dzia ki o szeroko ci mniejszej ni  18,0 m,

2) lokalizacji budynków us ugowych, oficyn i budynków innych.

§25. Ustalenia dotycz ce granic i sposobów zagospodarowania terenów podlegaj cych ochronie. W planie nie
okre la si  granic i sposobu zagospodarowania terenów nara onych na niebezpiecze stwo powodzi, osuwania si  mas
ziemnych oraz terenów górniczych, gdy  takie tereny nie wyst puj  w granicach opracowania.

§26. Ustalenia dotycz ce szczególnych zasad i warunków podzia u nieruchomo ci.

1. W stosunku do terenów przeznaczonych pod zabudow  ustala si  podzia  dzia ek:

1) minimalna powierzchnia dzia ek nowo wydzielanych:

a) 2500 m2 dla zabudowy zagrodowej z funkcj  agroturystyczn ,

b) 800 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj cej,

c) 600 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bli niaczej,

d) 250 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

e) 1500 m2 dla zabudowy us ugowej,

f) w szczególnych przypadkach, dla terenów o ró nych funkcjach, posiadaj cych pe ne uzbrojenie, dopuszcza si
minimaln  powierzchni  dzia ek nowo wydzielanych 500 m2.

2) minimalna szeroko  frontu nowo wydzielanych dzia ek:

a) 18,0 m dla dzia ek z zabudow  jednorodzinn  wolnostoj  wolnostoj ,

b) 14,0 m dla dzia ek z zabudow  jednorodzinn  wolnostoj  bli niacz ,

c) 6,0 m dla dzia ek z zabudow  jednorodzinn  wolnostoj  szeregow .

2. Dopuszcza si  podzia  gruntu o szeroko ci i/lub powierzchni innej ni  ustalona w ust.1 niniejszego paragrafu, w celu
powi kszenia s siedniej dzia ki, zmiany granic s siedzkich, powi kszeniu lub wydzieleniu nowych terenów zieleni urz dzonej
wzd  dróg i ulic oraz powi kszeniu terenów komunikacyjnych.

3. Warunkiem realizacji inwestycji jest dokonanie podzia u ca ego terenu okre lonego liniami rozgraniczaj cymi
(wydzielenie dróg oraz dzia ek budowlanych) zgodnie z ustaleniami planu.
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4. W przypadku realizacji inwestycji w miejscach wymagaj cych wyznacze  nowych ci gów drogowych i dojazdów, gdy
parcelacja mo e spowodowa  utrudnienia w funkcjonowaniu lub racjonalnym zagospodarowaniu terenów s siednich, ustala
si  bezwzgl dny obowi zek wykonania koncepcji urbanistycznej zagospodarowania terenu poprzedzaj cej dokonanie
podzia u geodezyjnego.

§27. Ustalenia dotycz ce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji.

1. Uk ad drogowy stanowi  drogi zbiorcze, lokalne oraz dojazdowe wyznaczone liniami rozgraniczaj cymi na rysunku
planu.

2. Ustala si  nast puj ce zasady parkowania:

1) dopuszcza si  urz dzenie miejsc postojowych w przestrzeni ulic w uzgodnieniu z zarz dc  drogi,

2) ustala si  nast puj ce wska niki parkingowe dla obszaru obj tego planem:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej – minimum 2 miejsca parkingowe,

b) dla pokoi go cinnych w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej – 1 miejsce parkingowe na pokój
go cinny,

c) dla us ug, biur, handlu itp. – 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni u ytkowej budynków, nie mniej jednak ni
3 miejsca,

d) dla zak adów produkcyjnych i rzemios a – 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych, nie mniej jednak ni  3 miejsca,

e) dla terenów zieleni i terenów rekreacyjnych – 10-16 miejsc parkingowych na 100 u ytkowników,

3) potrzeby w asne w zakresie parkowania inwestorzy i w ciciele posesji zapewniaj  na terenach swoich dzia ek, w
liczbie wynikaj cej z ustalonych wska ników dla obszaru – zgodnie z pkt. 2 niniejszego paragrafu.

3.  Ustala si  poprowadzenie cie ek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczaj cych dróg KZ, KL oraz po terenach
le nych i u ytkach rolnych zgodnie z dokumentami opracowanymi dla potrzeb gminy Jednoro ec: „Studium rodowiska
kulturowego gminy Jednoro ec” oraz „Zielony szlak rowerowy Mazowsza”.

4. Dopuszcza si  ruch rowerowy w ramach jezdni pozosta ych dróg nie wyszczególnionych w ust. 3 niniejszego
paragrafu.

5. Szeroko ci cie ek rowerowych nie powinny by  mniejsze ni  1,5 m dla cie ek jednokierunkowych oraz 2 m dla
cie ek dwukierunkowych.

6. Ustala si  obowi zek dla zarz dzaj cego drog  zagospodarowanie pasa drogowego (pobocza) w postaci pasa zieleni
izolacyjnej, chodnika oraz innych elementów, takich jak zatoki autobusowe w ci gach dróg oznaczonych na rysunku planu
symbolem KZ, KL i KD.

7. Ustala si  obowi zek zapewnienia dojazdów do terenów rolnych lub le nych po onych poza granicami terenów
okre lonych liniami rozgraniczaj cymi.

8. Zapewnienie przepisowych warunków przestrzennych i technicznych dla przebiegu dróg powiatowych przez obszar
gminy, w tym w szczególno ci zachowanie ograniczonej dost pno ci do tych dróg – poprzez eliminacj  mo liwo ci
urz dzenia bezpo rednich zjazdów a w razie potrzeby urz dzenie specjalnych dróg gminnych do obs ugi zabudowy.

9.  Przez teren gminy przebiegaj  drogi powiatowe klasy Z. W zwi zku z tym w zakresie dost pno ci, zasad w czania
do nich ruchu lokalnego, zagospodarowania otoczenia, szeroko ci w liniach rozgraniczaj cych oraz parametrów technicznych
nale y stosowa  wymogi wynikaj ce z rozporz dzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
okre laj cego „Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada  drogi publiczne i ich usytuowanie”.

§28. Ustalenia dotycz ce zasad obs ugi infrastruktury technicznej.

1.  Zaopatrzenie w wod :

1) zaopatrzenie ludno ci w wod  odbywa  si  b dzie z istniej cego uj cia wód podziemnych (o zatwierdzonych
zasobach eksploatacyjnych) zlokalizowanych w Jednoro cu,

2) strefa sanitarna bezpo rednia uj cia wody – w granicach w asno ci dzia ek.

2.  Oczyszczanie cieków:

1) ustala si  obowi zek odprowadzanie cieków do oczyszczalni cieków w Jednoro cu poprzez system kanalizacji
sanitarnej lub utylizacji cieków w oczyszczalniach przydomowych,
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2) do czasu wybudowania zbiorczych systemów kanalizacji dopuszcza si  tymczasowo gromadzenie cieków w
szczelnych zbiornikach i wywóz do oczyszczali cieków w Jednoro cu,

3) ustala si  odprowadzanie wód opadowych do gruntu lub istniej cych cieków naturalnych i rowów melioracyjnych w
zlewni rzeki Orzyc poprzez infiltracje powierzchniow , przydro ne rowy odwadniaj ce i przez lokalne b
indywidualne uk ady sieci kanalizacji deszczowej,

4) ustala si  ujmowanie wód opadowych z powierzchni i terenów, z których sp yw stanowi  mo e zagro enie dla
rodowiska przyrodniczego (np. stacje paliw, parkingi, tereny przemys owe) w indywidualne systemy kanalizacji

deszczowej i oczyszczanie ich w granicach w asnych nieruchomo ci z zawiesin i substancji ropopochodnych, przed
wprowadzeniem do odbiornika. Jako cieków opadowych wprowadzonych do wód powierzchniowych i do ziemi musi
spe nia  wymagania obowi zuj cych w tym zakresie przepisów szczególnych.

3.   Gospodarka odpadami:

1) istniej ce wysypisko odpadów przewidziane do likwidacji i rekultywacji, uwzgl dniaj c potrzeby zagospodarowania
terenu pod przemys , bazy, sk ady,

2) ustala si  zasad  wywozu odpadów sta ych w sposób zorganizowany zgodnie z ustaleniami Mi dzygminnego Zwi zku
Rejonu Ciechanowskiego,

3) ustala si  obowi zek wyznaczenia miejsc umo liwiaj cych gromadzenie wst pnie posegregowanych odpadów.

4.  Zaopatrzenie w energi  elektryczn . W zakresie energetyki i zaopatrzenia w energi  elektryczna ustala si :

1)  zachowanie istniej cych napowietrznych linii energetycznych redniego napi cia 15kV stanowi cych g ówne zasilanie w
energi  elektryczn  gminy i gmin przyleg ych do terenów gminy,

2)   rozbudowa systemu zaopatrzenia w energi  elektryczn :

a) jako preferowane ustala si  prowadzenie linii elektroenergetycznych o ró nych napi ciach po oddzielnych trasach,
dopuszcza si  jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspólnych s upach,

b) preferuje si  stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznych oraz transformatorowych SN/nN w
wykonaniu s upowym, dopuszcza si  jednak ze wzgl dów technicznie uzasadnionych stosowanie linii
elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wn trzowym,

c) przy czanie obiektów do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urz dze  elektroenergetycznych, powsta a w
wyniku wyst pienia kolizji planu zagospodarowania dzia ki (w tym wynikaj cego ze zmiany przeznaczenia terenu) z
istniej cymi urz dzeniami elektroenergetycznymi b dzie si  odbywa  w uzgodnieniu i na warunkach okre lonych
przez w ciwego operatora systemu elektroenergetycznego wed ug zasad okre lonych w przepisach prawa
energetycznego,

d) istniej ce kolizje linii elektroenergetycznych z istniej  infrastruktur  drogow , zadrzewieniami oraz terenami
inwestycyjnymi – nale y usun  lub przebudowa

4) dla stacji transformatorowych niezb dna powierzchnia terenu wynosi 20 m2 o wymiarach 4 x 5 m,

5) dopuszcza si  zbli enia i skrzy owania z liniami energetycznymi zgodnie z przepisami szczególnymi,

6) na terenach obj tych planem dopuszcza si  lokalizowanie stacji transformatorowych na warunkach okre lonych przez
ciwy miejscowy zak ad energetyczny, za zgod  w ciciela gruntu,

7) ustala si  obowi zek uzgadniania projektów zagospodarowania terenów po onych w s siedztwie linii
energetycznych z w ciwym miejscowo zak adem energetycznym,

8) pod czenie budynków do sieci elektroenergetycznej nast pi w uzgodnieniu i na warunkach okre lonych przez
ciwy miejscowo zak ad energetyczny.

5.   Zaopatrzenie w gaz:

1) na terenach obj tych planem nie istnieje sie  gazowa.

2) przewiduje si  zaopatrzenie w gaz ziemny terenu obj tego planem, w tym celu ustala si :

a) zaopatrzenie obszaru obj tego planem w gaz przewodowy z gazoci gów wysokiego i niskiego ci nienia (stacja
redukcyjna gazu w Jednoro cu).



Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jednoro ec dla zespo u wsi Jednoro ec-Stegna i cz  wsi Ulatowo Pogorzel.

15

b) w obr bie projektowanych pasów drogowych, w ci gach chodników lub pasach zieleni, zarezerwowa  teren pod
enie gazoci gów ulicznych redniego ci nienia. Gazoci gi te musz  posiada  strefy kontrolowane w odleg ci

0,5 m z ka dej strony przewodu, zgodnie z przepisami Rozporz dzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r.
w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiada  sieci gazowe,

c) warunki przy czania odbiorców do istniej cej sieci gazowej okre li Mazowiecka Spó ka Gazownictwa Sp. z o.o.
Oddzia  Gazownictwa Bia ostocka, natomiast teren pod budow  infrastruktury gazowej udost pni w adaj cy,

d) w przypadku budownictwa jednorodzinnego, szafki gazowe lokalizowane b  w linii ogrodzenia, która powinna
pokrywa  si  z granic  w asno ci poszczególnych nieruchomo ci,

e) przy scalaniu, podziale nieruchomo ci gruntowych lub dzia ek obj tych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przewidzie  nale y dost pno  do infrastruktury gazowej,

f) przy czania odbiorców do istniej cej sieci gazowej b dzie realizowane zgodnie z przepisami ustawy – Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. oraz przepisami wykonawczymi do ww. ustawy, je eli zaistniej  techniczne i
ekonomiczne warunki dostarczania, a daj cy zawarcia umowy spe ni warunki przy czenia do sieci i odbioru,

g) realizacj  i finansowanie budowy i rozbudowy sieci b dzie prowadzi a Mazowiecka Spó ka Gazownictwa Sp. z o.o.
Oddzia  Gazownictwa Bia ostocka – na warunkach okre lonych w przepisach, o których mowa w art. 7, 9 i 46 ustawy
– Prawo energetyczne,

h) wielko  op aty za przy czenie do sieci gazowej, okre li umowa o przy czenie.

6.   Zaopatrzenie w ciep o:

1) ustala si  zasad  zaopatrzenia w ciep o z lokalnych róde  ciep a,

2) zaleca si  ogrzewanie przy pomocy energii ekologicznej (gaz, olej),

3) dopuszcza si  wykorzystywanie niekonwencjonalnych róde  energii wykorzystywanych do ogrzewania.

7.   Telekomunikacja.

1) utrzymuje si  istniej ce obiekty i urz dzenia telekomunikacyjne,

2) ustala si  zasad  lokalizacji:

a) sieci telefonii przewodowej wzd  dróg i ulic,

b) obiektów telefonii bezprzewodowej na terenach nie koliduj cych z istniej  zabudow  mieszkaniow .

§29. Ustalenia dotycz ce sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urz dzenia i u ytkowania
terenów.

1. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania oraz urz dzenie i u ytkowanie tych terenów, ustala
si :

1) lokalizacja obiektów tymczasowych w odleg ci 6 m od kraw dzi jezdni dróg publicznych,

2) okres u ytkowania terenu do 120 dni,

3) zapewnienie, co najmniej 2 miejsc postojowych.

§30. Ustalenia dotycz ce obszarów rehabilitacji istniej cej zabudowy i infrastruktury technicznej, a tak e
obszarów wymagaj cych przekszta ce  lub rekultywacji.

1. Na obszarach istniej cej zabudowy i infrastruktury technicznej dopuszcza si : remonty, rozbudow , nadbudow  i
przebudow  obiektów kubaturowych oraz remonty, przebudow  i rozbudow  infrastruktury technicznej.

2. Na obszarach wymagaj cych przekszta ce  lub rekultywacji dopuszcza si  wykonywania dzia  inwestycyjnych nie
pogarszaj cych stanu rodowiska naturalnego.

§31. Ustalenia dotycz ce terenów rekreacyjno – wypoczynkowych oraz terenów s cych organizacji imprez
masowych.

1. Na terenach rekreacyjno – wypoczynkowych oraz terenach s cych organizacji imprez masowych ustala si :

1) rozwój funkcji wypoczynku i rekreacji – w formie obiektów kubaturowych i urz dze  nie kubaturowych z
dopuszczeniem:
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a) sezonowych us ug ma ej gastronomii,

b) przeznaczenia cz ci wydzielonego terenu pod us ugi zwi zane z rozrywk , w tym m.in. mini park golfa, park wodny,
amfiteatr itp.

2)   dopuszcza si  lokalizacj  placów zabaw dla dzieci m odszych i starszych, miejsc gier, miejsc spotka  i wypoczynku,

3)   dopuszcza si  zastosowanie obiektów ma ej architektury takich jak murki, niskie ogrodzenia, s upki, latarnie, pergole i
itp., dla wydzielenia przestrzeni ci gów pieszych,

4)    zaleca si  wyznaczenie stref dost pnych dla zwierz t (psy) oraz wydzielenie tych stref od miejsc zabaw dla dzieci.

§32. Ustalenia dotycz ce stawek procentowych stanowi cych podstaw  do okre lania op aty, o której mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si
jednorazow  op at  od wzrostu warto ci nieruchomo ci w wysoko ci 20 %.

DZIA  II
USTALENIA  SZCZEGÓ OWE

Rozdzia  3
Ustalenia szczegó owe dla obszarów funkcjonalnych

§33. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala si :

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostoj ce, bli niacze i szeregowe.

2. Uzupe niaj ce przeznaczenie terenu:

- zabudowa mieszkaniowa z funkcj  letniskow ,

- zabudowa us ugowa z obiektami i urz dzeniami towarzysz cymi czona z funkcj  mieszkaniow  w budynkach
wolnostoj cych lub wbudowanych w budynki mieszkalne,

- zabudowa us ugowa z obiektami i urz dzeniami towarzysz cymi czona z funkcj  mieszkaniow  na odr bnych
dzia kach jako samodzielne us ugi nieuci liwe.

3. Na terenach MNU dopuszcza si  lokalizacj :

1) budynków gara owych i gospodarczych,

2) urz dze  komunikacji ko owej i pieszej,

3) urz dze  infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

4) obiektów ma ej architektury.

4. Wyklucza si  realizacj  obiektów mog cych znacz co oddzia ywa  na rodowisko.

5. Dopuszcza si  rozbudow , przebudow , nadbudow , budow  oraz zmian  funkcji istniej cych budynków z
zachowaniem podstawowego przeznaczenie terenu na zasadach okre lonych w niniejszej uchwale.

6. Ustala si  nast puj ce zasady zagospodarowania terenów i kszta towania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, wysoko  zabudowy, usytuowanie kalenicy oraz pozosta e zasady kszta towania
dzia ek i zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w §24 i §26 niniejszej uchwa y,

2) w zakresie zasad ochrony i kszta towania rodowiska obowi zuj  ustalenia wynikaj ce z §12 niniejszej uchwa y,

3) w zakresie zasad kszta towania uk adu drogowo – ulicznego obowi zuj  ustalenia wynikaj ce z §27 niniejszej uchwa y,

4) w zakresie zasad obs ugi in ynieryjnej obowi zuj  ustalenia wynikaj ce z §28 niniejszej uchwa y.

§34. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si :

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:
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- zabudowa zagrodowa.

2. Uzupe niaj ce przeznaczenie terenu:

- zabudowa zagrodowa z funkcj  agroturystyczn ,

3. Na terenach RM dopuszcza si  lokalizacj :

1) budynków gara owych i gospodarczych,

2) urz dze  komunikacji ko owej i pieszej,

3) urz dze  infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

4) obiektów ma ej architektury.

4. Uci liwo  dla rodowiska wywo ana funkcjonowaniem obiektów i urz dze  us ugowych nie mo e wykracza  poza
granice w asno ci.

5. Realizacja obiektów mog cych znacz co oddzia ywa  na rodowisko wymaga przeprowadzenia post powania w
sprawie oceny oddzia ywania na rodowisko.

6. Dopuszcza si  rozbudow , przebudow , nadbudow , budow  oraz zmian  funkcji istniej cych budynków z
zachowaniem podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okre lonych w niniejszej uchwale.

7. Dopuszcza si  przekroczenie linii rozgraniczaj cej zabudow  w przypadkach uzasadnionych wynikaj cych z
funkcjonalno ci zagospodarowania dzia ki.

8. Ustala si  nast puj ce zasady zagospodarowania terenów i kszta towania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, wysoko  zabudowy, usytuowanie kalenicy oraz pozosta e zasady kszta towania
dzia ek i zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w §24 i §26 niniejszej uchwa y,

2) w zakresie zasad ochrony i kszta towania rodowiska obowi zuj  ustalenia wynikaj ce z §12 niniejszej uchwa y,

3) w zakresie zasad kszta towania uk adu drogowo – ulicznego obowi zuj  ustalenia wynikaj ce z §27 niniejszej uchwa y,

4) w zakresie zasad obs ugi in ynieryjnej obowi zuj  ustalenia wynikaj ce z §28 niniejszej uchwa y.

§35. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/U ustala si :

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- zabudowa zagrodowa.

2. Uzupe niaj ce przeznaczenie terenu:

- zabudowa us ugowa z obiektami i urz dzeniami towarzysz cymi w budynkach istniej cych lub rozbudowywanych, na
terenach niewymagaj cych uzyskania zgody na zmian  przeznaczenia gruntów na cele nierolnicze.

3. Na terenach RM/U dopuszcza si  lokalizacj :

1) budynków gara owych i gospodarczych,

2) urz dze  komunikacji ko owej i pieszej,

3) urz dze  infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

4) obiektów ma ej architektury.

4. Uci liwo  dla rodowiska wywo ana funkcjonowaniem obiektów i urz dze  us ugowych nie mo e wykracza  poza
granice w asno ci.

5. Realizacja obiektów mog cych znacz co oddzia ywa  na rodowisko wymaga przeprowadzenia post powania w
sprawie oceny oddzia ywania na rodowisko.

6. Dopuszcza si  rozbudow , przebudow , nadbudow , budow  oraz zmian  funkcji istniej cych budynków z
zachowaniem podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okre lonych w niniejszej uchwale.
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7. Dopuszcza si  przekroczenie linii rozgraniczaj cej zabudow  w przypadkach uzasadnionych wynikaj cych z
funkcjonalno ci zagospodarowania dzia ki.

8. Ustala si  nast puj ce zasady zagospodarowania terenów i kszta towania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, wysoko  zabudowy, usytuowanie kalenicy oraz pozosta e zasady kszta towania
dzia ek i zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w §24 i §26 niniejszej uchwa y,

2) w zakresie zasad ochrony i kszta towania rodowiska obowi zuj  ustalenia wynikaj ce z §12 niniejszej uchwa y,

3) w zakresie zasad kszta towania uk adu drogowo – ulicznego obowi zuj  ustalenia wynikaj ce z §27 niniejszej uchwa y,

4) w zakresie zasad obs ugi in ynieryjnej obowi zuj  ustalenia wynikaj ce z §28 niniejszej uchwa y.

§36. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UA ustala si :

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- zabudowa us ug administracji – obejmuj ca wydzielone tereny z obiektem Urz du Gminy, bankiem, obiektem
yteczno ci publicznej oraz obiekty i tereny funkcjonalnie z nimi zwi zane wraz z zapleczem, z miejscami

postojowymi i zieleni  towarzysz  oraz z zewn trznymi urz dzeniami infrastruktury technicznej dla obs ugi tego
terenu.

2. Na terenach oznaczonych symbolem UA dopuszcza si  rozbudow , przebudow , nadbudow , budow  oraz zmian
funkcji istniej cych budynków z zachowaniem podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okre lonych w niniejszej
uchwale.

§37. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala si :

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- zabudowa sakralna – obejmuj ca teren zespo u ko cielnego z zieleni  towarzysz  i zewn trznymi urz dzeniami
infrastruktury technicznej s cymi obs udze tych terenów.

2. Na terenach oznaczonych symbolem UK wszelk  rozbudow , przebudow , nadbudow , budow  oraz zmian  funkcji
istniej cych budynków z zachowaniem podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okre lonych w niniejszej uchwale
oraz w uzgodnieniu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

3. Obowi zuje zakaz lokalizowania reklam na terenie zespo u ko cielnego.

§38. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ ustala si :

1.   Podstawowe przeznaczenie terenu:

- zabudowa us ug ochrony zdrowia – obejmuj ca wydzielony teren z obiektem przychodni rodzinnej wraz z obiektami
towarzysz cymi i ich zapleczem, zieleni  towarzysz  i zewn trznymi urz dzeniami infrastruktury technicznej dla
obs ugi tych terenów.

2.  Na terenach oznaczonych symbolem UZ dopuszcza si  rozbudow , przebudow , nadbudow , budow  oraz zmian
funkcji istniej cych budynków nie koliduj  z funkcj  podstawow  na zasadach okre lonych w niniejszej uchwale.

§39. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UG ustala si :

1.   Podstawowe przeznaczenie terenu:

- zabudowa us ug gastronomii – obejmuj ca wydzielony teren z istniej cym obiektem gastronomicznym wraz z
obiektami towarzysz cymi i ich zapleczem, zieleni  towarzysz  i zewn trznymi urz dzeniami infrastruktury
technicznej dla obs ugi tych terenów.

2.  Na terenach oznaczonych symbolem UG dopuszcza si  rozbudow , przebudow , nadbudow , budow  oraz zmian
funkcji istniej cych budynków nie koliduj  z funkcj  podstawow  na zasadach okre lonych w niniejszej uchwale.

§40. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem UH ustala si :

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- zabudowa us ug handlu – teren targowiska.

2. Na terenach oznaczonych symbolem UH dopuszcza si  wymian , rozbudow , przebudow , nadbudow , budow
oraz zmian  funkcji istniej cych budynków z zachowaniem podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okre lonych w
niniejszej uchwale.
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§41. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem UI ustala si :

1.  Podstawowe przeznaczenie terenu:

- us ugi inne – us ugi nieuci liwe s ce obs udze ludno ci oraz obiekty u yteczno ci publicznej.

2. Wszelkie inwestycje prowadzone w granicach „centrum miejscowo ci” nale y uzgadnia  z Urz dem Gminy w
Jednoro cu.

3.  Na terenach oznaczonych symbolem UI dopuszcza si  rozbudow , przebudow , nadbudow , budow  oraz zmian
funkcji istniej cych budynków z zachowaniem podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okre lonych w niniejszej
uchwale.

§42. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem UO ustala si :

1.   Podstawowe przeznaczenie terenu:

- zabudowa us ug o wiaty – obejmuj ca wydzielony teren obiektów szkolnych wraz z ich zapleczem, boiskiem szkolnym,
zieleni  towarzysz  i zewn trznymi urz dzeniami infrastruktury technicznej dla obs ugi tych terenów oraz teren
obiektów przedszkola wraz z ich zapleczem, urz dzonym placem zabaw, zieleni  towarzysz  i zewn trznymi
urz dzeniami infrastruktury technicznej dla obs ugi tych terenów.

2. Na terenach oznaczonych symbolem UO dopuszcza si  rozbudow , przebudow , nadbudow , budow  oraz zmian
funkcji istniej cych budynków z zachowaniem podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okre lonych w niniejszej
uchwale.

§43. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala si :

1.  Podstawowe przeznaczenie terenu:

- us ugi sportu i rekreacji.

2.  Na terenach US ustala si :

1) zachowanie i rozwój funkcji podstawowej terenu – stadionu sportowego oraz obiektów i urz dze  s cych uprawianiu
sportu i czynnej rekreacji,

2) lokalizacj  placów zabaw dla dzieci m odszych i starszych, miejsc gier,

3) przeznaczenia cz ci wydzielonego terenu pod us ugi zwi zane z rozrywk , np.: mini park golfa,

4) dopuszcza si  rozbudow , a tak e realizacj  nowych obiektów i urz dze  zewn trznych infrastruktury technicznej
ce obs udze danego zainwestowania lub na potrzeby lokalne.

3.  Na terenach oznaczonych symbolem US dopuszcza si  rozbudow , przebudow , nadbudow , budow  oraz zmian
funkcji istniej cych budynków z zachowaniem podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okre lonych w niniejszej
uchwale.

4.  Dopuszcza si  wygrodzenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US.

§44. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem URW ustala si :

1.  Podstawowe przeznaczenie terenu:

- tereny rekreacji i wypoczynku – obiekty turystyki zorganizowanej (np.: kempingi, pola namiotowe, boiska sportowe,
szalety, prysznice) oraz obiekty rekreacji indywidualnej zwi zane z obs ug  turystyki wodnej.

2.  Na terenach URW ustala si :

1) rozwój funkcji rekreacji obejmuj cej wydzielone tereny s ce uprawianiu sportów wodnych oraz sportów na boiskach
trawiastych i piaszczystych utwardzonych, a tak e wypoczynku wraz z ich zapleczem,

2) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych,

3) lokalizacj  urz dze  s cych uprawianiu sportów wodnych oraz czynnej rekreacji,

4) lokalizacj  placów zabaw dla dzieci m odszych i starszych, miejsc gier, miejsc spotka  i wypoczynku,

5) przeznaczenia cz ci wydzielonego terenu pod us ugi zwi zane z rozrywk , np.: mini park wodny,
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6) przeznaczenia cz ci wydzielonego terenu pod pla  ogólnodost pn  z oznakowanym k pieliskiem,

7) zachowanie warto ciowych drzew i krzewów,

8) obowi zek zachowania walorów przyrodniczych w ca ej ró norodno ci biologicznej,

9) wprowadzenie ro linno ci wysokiej oraz redniowysokiej w postaci drzew i krzewów,

10) u ytkowanie terenu w celach rekreacyjnych.

3.   Na terenach URW dopuszcza si :

1) lokalizacj  sezonowych obiektów i urz dze  s cych wypoczynkowi,

2) lokalizacj  sezonowych obiektów us ug ma ej gastronomii w formie obiektów o konstrukcji lekkiej,

3) lokalizowanie urz dzonych ci gów spacerowych,

4) dopuszcza si  realizacj  elementów ma ej architektury np.: niskie wygrodzenia i murki wokó  drzew i grup zieleni,
latarnie, siedziska, schodki oraz urz dzenia melioracyjne,

5) dopuszcza si  wykonanie pomostów drewnianych dla w dkarzy i sprz tu p ywaj cego,

6) dopuszcza si  realizacj  obiektów i urz dze  zewn trznych infrastruktury technicznej s ce obs udze danego
zainwestowania lub na potrzeby lokalne.

4.   Minimalny udzia  powierzchni biologicznie czynnej 85%.

5. Na terenach oznaczonych symbolem URW dopuszcza si  rozbudow , przebudow , nadbudow , budow  oraz
zmian  funkcji istniej cych budynków nie koliduj  z podstawowym przeznaczeniem terenu na zasadach okre lonych w
niniejszej uchwale.

§45. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si :

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

-   tereny rolnicze – tereny pod uprawy polowe, ki i pastwiska, zgodnie z dotychczasowym u ytkowaniem.

2. Uzupe niaj ce przeznaczenie terenu:

Dopuszcza si  lokalizacj :

1) siedlisk i zabudowy zagrodowej,

2) obiektów mieszkalnych i gospodarczych zwi zanych z hodowl  i produkcj  roln , posiadaj cych gospodarstwa rolne o
powierzchni powy ej redniej wielko ci gospodarstwa, wzd  ci gów komunikacyjnych,

3) stawów rybnych,

4) zbiorników wodnych,

5) urz dze  melioracji,

6) urz dze  przeciwpo arowych,

7) dróg gospodarczych dojazdowych do pól oraz ci gów pieszo – rowerowych,

8) sieciowych elementów infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej dla obs ugi ludno ci i rolnictwa,

9) terenów zalesie  na gruntach rolnych o ma ej przydatno ci rolniczej.

3. Na terenach, o których mowa w ust. 1 i 2 plan dopuszcza w obr bie istniej cych siedlisk adaptacj , modernizacje,
przebudow  i rozbudow  zabudowy zagrodowej, budow  oraz zmian  przeznaczenia u ytkowania zabudowy zagrodowej z
zachowaniem podstawowego przeznaczenia terenu w obr bie siedliska.

§46. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem R/ZK ustala si :

1.  Podstawowe przeznaczenie terenu:

-  tereny rolne bez prawa zabudowy.
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2.  Na terenach R/ZK ustala si :

1) obowi zek zachowania walorów przyrodniczych w ca ej ró norodno ci biologicznej,

2) dopuszcza si  lokalizacj  elementów ma ej architektury oraz urz dze  melioracyjnych,

3) dopuszcza si  lokalizacj  niezb dnych podziemnych sieciowych elementów urz dze  infrastruktury technicznej.

§47. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem PBS ustala si :

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

-  tereny zak adów produkcyjnych,

-  tereny dzia alno ci us ugowej,

-  tereny dzia alno ci rzemie lniczej,

-  tereny baz, sk adów i magazynów,

-  tereny handlu i gastronomii oraz hurtowni z obiektami i urz dzeniami towarzysz cymi.

2. Uzupe niaj ce przeznaczenie terenu:

-  zabudowa mieszkalna zwi zana z prowadzeniem dzia alno ci gospodarczej,

- powierzchniowa eksploatacja np. piasku, pospó ki ( wiru).

3. Na terenach PBS ustala si  lokalizacj :

1) urz dze  komunikacji ko owej i pieszej dla potrzeb lokalnych,

2) urz dze  infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

3) zieleni urz dzonej i izolacyjnej.

4. Uci liwo  dla rodowiska wywo ana funkcjonowaniem obiektów i urz dze  us ugowych, rzemie lniczych oraz
produkcyjnych nie mo e wykracza  poza granice w asno ci.

5. Ustala si  obowi zek zapewnienia miejsc postojowych, w ramach w asnej dzia ki, dla samochodów w ilo ci
odpowiadaj cej programowi dzia alno ci gospodarczej.

6. Na terenach oznaczonych symbolem PBS dopuszcza si  rozbudow , przebudow , nadbudow , budow  oraz
zmian  funkcji istniej cych budynków nie koliduj  z podstawowym przeznaczeniem terenu na zasadach okre lonych w
niniejszej uchwale.

§48. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si :

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

-  lasy i kompleksy le ne.

2. Na terenach ZL dozwolona jest:

1)  lokalizacja niezb dnych sieciowych elementów urz dze  infrastruktury technicznej i obiektów s cych gospodarce
le nej,

2)   urz dzenie ci gów spacerowych, szlaków turystycznych,

4) lokalizacja obiektów zwi zanych z obs ug  gospodarki le nej i eksploatacj  lasów oraz utrzymanie, modernizacj  i
rozbudow  istniej cych obiektów na terenach le nych,

3.   Na wszystkich terenach le nych utrzymuje si  istniej ce oczka wodne.

§49. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLz ustala si :

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- tereny przeznaczone pod zalesienia.

2. Na terenach ZLz dozwolona jest:
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1)  lokalizacja niezb dnych sieciowych elementów urz dze  infrastruktury technicznej i obiektów s cych gospodarce
le nej,

2) urz dzanie ci gów spacerowych, szlaków turystycznych ,

3) lokalizacja obiektów zwi zanych z obs ug  gospodarki le nej i eksploatacj  lasów oraz utrzymanie, modernizacj  i
rozbudow  istniej cych obiektów na terenach le nych.

3.   Tereny zalesie  uzgadnia  z Nadle nictwem.

§50. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala si :

1.  Podstawowe przeznaczenie terenu:

-   tereny zieleni urz dzonej – ziele  publiczna w formie ziele ców i skwerów, stanowi ca cz  sk adow  systemu
przyrodniczego.

2.  Na terenach ZP ustala si :

1. obowi zek zachowania walorów przyrodniczych w ca ej ró norodno ci biologicznej,

2) zachowanie istniej cych warto ciowych drzew i krzewów,

3) wprowadzenie urz dzonej zieleni w postaci trawników, klombów kwietników z dominuj  form  zieleni niskiej,

4) dopuszcza si  realizacj  elementów ma ej architektury np.: niskie wygrodzenia i murki wokó  drzew i grup zieleni,
latarnie, siedziska, schodki oraz urz dze  melioracyjnych,

5) dopuszcza si  lokalizacj  sezonowych obiektów handlowych, kiosków oraz ogródków kawiarnianych,

6) u ytkowanie terenu w celach rekreacyjnych i gospodarczych,

7)  udost pnienie terenu dla turystyki w ramach cie ki dydaktycznej,

8)  dopuszcza si  lokalizacj  placów zabaw dla dzieci starszych i m odszych, miejsc gier, miejsc spotka  i wypoczynku,

9)  dopuszcza si  realizacj  obiektów i urz dze  zewn trznych infrastruktury technicznej s ce obs udze danego
zainwestowania lub na potrzeby lokalne.

3.  Minimalny udzia  powierzchni biologicznie czynnej – 80%.

4.  W obr bie wydziele  terenowych ZP, gdzie zlokalizowane s  pomniki lub miejsca pami ci, obowi zuj  nast puj ce
ustalenia:

1)  utrzymanie istniej cej zieleni z przewag  zieleni niskiej urz dzonej,

2)  utrzymanie istniej cych obiektów,

3)  dopuszcza si  realizacj  ogrodzenia ziele ca w formie niskiego murku,

4)  wyklucza si  lokalizowanie obiektów kubaturowych.

§51. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC ustala si :

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

-  cmentarz – teren czynnego cmentarza rzymsko-katolickiego,

-  cmentarz wojenny – teren nieczynnego cmentarza wojennego wpisanego do Rejestru Zabytków.

2. Wokó  terenu cmentarza rzymsko-katolickiego ustala si  stref  ochrony sanitarnej o szeroko ci 50 m, w której:

1) zakazuje si  wszelkiej zabudowy mieszkaniowej oraz lokalizowania uj  wód,

2) dozwolona jest lokalizacja obiektów sakralnych, parkingów i urz dze  cmentarnych towarzysz cych.

3. Na terenie cmentarza rzymsko-katolickiego oraz w strefie ochrony sanitarnej dopuszcza si :

1) lokalizacj  obiektów sakralnych,
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2) lokalizacj  urz dze  infrastruktury technicznej zwi zanej z urz dzeniem tych terenów.

4. Wokó  terenu cmentarza wojennego ustala si  stref  ochrony konserwatorskiej o szeroko ci 50 m, w której:

 1)    zakazuje si  wszelkiej zabudowy mieszkaniowej oraz lokalizowania uj  wód,

3) dozwolona jest lokalizacja obiektów i urz dze  cmentarnych towarzysz cych oraz parkingów,

4) wszelkie prace remontowo-konserwatorskie krzy y i nagrobków oraz piel gnacyjne na cmentarzu wojennym, jak
równie  w strefie ochrony konserwatorskiej nale y uzgadnia  z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

§52. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala si :

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

- tereny wód powierzchniowych ródl dowych.

2.    Na terenach WS ustala si :

1) realizacj  k pielisk w miejscach do tego przeznaczonych,

2) niedopuszczenie do nadmiernego poro ni cia brzegów i dna zbiornika wodnego ro linno ci ,

3) prowadzenie planowanej gospodarki zarybieniowej,

4) dopuszcza si  uprawianie sportów wodnych,

5) zakaz u ywania jednostek p ywaj cych z silnikami spalinowymi.

§53. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala si :

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

-  teren urz dze  elektroenergetycznych.

2. Na terenach E dopuszcza si  rozbudow , przebudow , nadbudow  oraz budow  budynków z zachowaniem
podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okre lonych w niniejszej uchwale.

§54. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem WO ustala si :

1.   Podstawowe przeznaczenie terenu:

-  oczyszczalnia cieków – istniej ca.

2.   Uci liwo  dla rodowiska wywo ana funkcjonowaniem obiektów i urz dze  w strefie sanitarnej nie mo e wykracza
poza granice w asno ci.

3.  Na terenach WO dopuszcza si  rozbudow , przebudow , nadbudow  oraz budow  budynków z zachowaniem
podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okre lonych w niniejszej uchwale.

§55. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem WU ustala si :

1.   Podstawowe przeznaczenie terenu:

-  uj cie wód – istniej ce.

2.   Granica strefy ochrony sanitarnej (bezpo redniej) – w granicach w asno ci dzia ki.

3.   Uci liwo  dla rodowiska wywo ana funkcjonowaniem obiektów i urz dze  w strefie sanitarnej nie mo e wykracza
poza granice w asno ci.

4. Na terenach WU dopuszcza si  rozbudow , przebudow , nadbudow  oraz budow  budynków z zachowaniem
podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okre lonych w niniejszej uchwale.

§56. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KSP ustala si :

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

-     parkingi – ogólnodost pne parkingi dla samochodów osobowych, zorganizowane w poziomie terenu, utwardzone lub
nie utwardzone.
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2. Na terenach KSP dopuszcza si :

1) lokalizacj  urz dze  komunikacji ko owej i pieszej dla potrzeb lokalnych,

2) rozbudow , przebudow , nadbudow , budow  oraz zmian  funkcji istniej cych budynków i urz dze  z zachowaniem
podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okre lonych w niniejszej uchwale.

§57. Dla obszaru funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KSA ustala si :

1.   Podstawowe przeznaczenie terenu:

-     teren przystanku autobusowego – obejmuj cy wydzielony teren z obiektem przystanku autobusowego wraz z obiektami
i urz dzeniami towarzysz cymi i ich zapleczem, zieleni  towarzysz  i zewn trznymi urz dzeniami infrastruktury
technicznej dla obs ugi tego terenu.

2.  Na terenach oznaczonych symbolem KSA dopuszcza si  rozbudow , przebudow , nadbudow , budow  oraz zmian
funkcji istniej cych budynków nie koliduj  z funkcj  podstawow  na zasadach okre lonych w niniejszej uchwale.

§58. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KSB ustala si :

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

-  teren stacji benzynowej – istniej cej.

2.   Granica strefy ochrony sanitarnej (bezpo redniej) – w granicach w asno ci dzia ki.

3. Na terenach KSB dopuszcza si  wymian , rozbudow , przebudow , nadbudow  oraz budow  budynków z
zachowaniem podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okre lonych w niniejszej uchwale.

§59. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KSG ustala si :

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

-  teren stacji gazowej LPG – istniej ca stacja tankowania samochodów gazem propan – butan.

2.   Granica strefy ochrony sanitarnej (bezpo redniej) – w granicach w asno ci dzia ki.

3.  Na terenach KSG dopuszcza si  rozbudow , przebudow , nadbudow  oraz budow  budynków z zachowaniem
podstawowego przeznaczenia terenu na zasadach okre lonych w niniejszej uchwale

§60. Dla obszarów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem K ustala si :

1. Podstawowe przeznaczenie terenu:

-  tereny przeznaczone pod drogi i ulice oraz urz dzenia zwi zane z ich obs ug .

2. Oznaczenia komunikacji na rysunku planu:

1) KZ – drogi publiczne powiatowe – zbiorcze klasy Z,

2) KL – drogi publiczne gminne – lokalne klasy L,

3) KD – drogi publiczne gminne – dojazdowe klasy D,

4) KDw – drogi wewn trzne, gospodarcze.

3.   Dla dróg oznaczonych w planie symbolami KZ, KL, KD, KDw ustala si  nast puj ce parametry:

Szeroko  dróg w liniach
rozgraniczaj cych (m)Symbol w planie Nazwa drogi Klasa

drogi drogi w istniej cej
zabudowie drogi projektowane

Przekrój drogi
(ilo jezdni/ilo pasów)

KZ Drogi powiatowe –zbiorcze Z istniej ce linie
rozgraniczaj ce 15,0 1x2

KL Drogi gminne – lokalne L istniej ce linie
rozgraniczaj ce 12,0 1x2

KD Drogi gminne – dojazdowe D 8,0 – 10,0 10,0 1x2

KDw Drogi wewn trzne, gospodarcze Dw 6,0 – 8,0 8,0 1x2

4.   Na terenach K, o których mowa dozwolona jest lokalizacja:
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1) zieleni,

2) urz dze  infrastruktury technicznej,

3) cie ek rowerowych,

4) w pasach przyleg ych do dróg dopuszcza si  lokalizacj  urz dze  zwi zanych z ich obs ug  jak: stacje paliw, zjazdy,
motele, obiekty gastronomiczne itp. o ile nie koliduje to z ustaleniami dotycz cymi zasad ochrony i kszta towania
rodowiska, a tak e zachowanie strefy uci liwo ci sanitarnej od istniej cej i przysz ej zabudowy mieszkalnej w

granicach zabudowy. Architektura obiektów winna nawi zywa  skal  i charakterem do cech architektury istniej cej i
projektowanej.

5.   W celu zapewnienia bezpiecze stwa ruchu drogowego na skrzy owaniach dróg ustala si  stosowanie naro nych
ci  linii rozgraniczaj cych nie mniejszych ni  5m x 5m.

6.   Dopuszcza si  korekty uk adu komunikacyjnego wynikaj ce z uwarunkowa  terenowych.

DZIA  III
USTALENIA   KO COWE

§61. 1. Do czasu zagospodarowania nieruchomo ci zgodnie z przeznaczeniem okre lonym w planie, w okresie
przej ciowym b  one urz dzone i zagospodarowane w dotychczasowy sposób.

2. Na obszarach obj tych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si  dokonywanie
podzia ów geodezyjnych pod warunkiem, ze nie narusza to obowi zuj cej struktury i nie spowoduje takich zmian, które
uniemo liwi yby realizacj  zasadniczych ustale  tego  planu.

§62. Wykonanie uchwa y powierza si  Wójtowi Gminy Jednoro ec.

§63. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszcz tych przed dniem wej cia w ycie planu, a nie
zako czonych decyzj  ostateczn  stosuje si  ustalenia planu.

§64. Uchwa a wchodzi w ycie po up ywie 30 dni od dnia og oszenia w Dzienniku Urz dowym Województwa
Mazowieckiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

/-/ Przewodnicz cy Rady Gminy
odzimierz Stanis aw Król



Za cznik nr 2
do uchwa y Rady Gminy Jednoro ec Nr XXXVIII/188/2010

z dnia 05 marca 2010 r.

Rozstrzygni cie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej b cych

zadaniami w asnymi gminy

Na podst. art.7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz dzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591 z pó n. zm.) oraz art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U z 2003 r., Nr 80, poz.717 z pó n. zm.) Rada Gminy Jednoro ec rozstrzyga , co nast puje:

1.  Wskazuje si  nast puj cy sposób realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które

nale  do zada  w asnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1 Sposób realizacji inwestycji:  realizacja zada  w asnych gminy odbywa  si  b dzie poprzez tryb zamówie
publicznych. Zadania powinny zosta  uwzgl dnione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.2 Zasady finansowania inwestycji:
ród em finansowania zada  w asnych gminy b :

a) Bud et gminy,

b) Dotacje i fundusze celowe, po yczki i kredyty bankowe, rodki pomocowe Unii Europejskiej oraz inne rodki

zewn trzne.



Za cznik nr 3
do uchway Rady Gminy Jednoro ec Nr XXXVIII/188/2010

z dnia 05 marca 2010 r.

Rozstrzygni cie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jednoro ec dla zespo u wsi Jednoro ec - Stegna i cz ci wsi Ulatowo - Pogorzel

Ze wzgl du na brak nieuwzgl dnionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wy enia do publicznego
wgl du, Rada Gminy Jednoro ec nie dokonuje rozstrzygni  wynikaj cych z art.20 ust. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 r., Nr 80, poz.717 z pó n.zm.).


