Zatacznik nr 2 do przetargu

UMOWA NAJMU (PROJEKT)

Zawarta w dniu ................ w Jednorozcu pomigdzy:

Gming Jednorozec, ul. Odrodzenia 14, 06-323 Jednorozec, NIP 7611485912, Regon 550667853
reprezentowang przez Krzysztofa Stancela- Wéjta Gminy Jednorozec

zwang dalej ,, Wynajmujgcym"

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Najemcy"
§1
1 .Wynajmujacy o$wiadcza ze przystuguje mu tytul prawny do nieruchomosci budynkowej - budynku
polozonego w Jednorozeu przy ul. Odrodzenia 12, na nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr ewid.
266/3, o iacznej pow. 208,40 m2, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Przasnyszu IV Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzona jest ksigga wieczysta KW Nr OS1P/00020482/0. Szczegotlowy wykaz
wynajmowanych lokali stanowi zatgcznik nr 1 do umowy.
2.Wynajmujacy oddajac Najemcy opisany powyzej lokal uzytkowy oswiadcza, ze lokal ten jest wolny
od wad prawnych i nie jest obciazony prawami 0séb trzecich, w tym ze nie jest przedmiotem najmu.
§2.
1.Wynajmujacy oddaje najemcy z dniem .............. r. w najem lokal uzytkowy opisany w § 1
ust | wraz z wyposazeniem na czas oznaczony z przeznaczeniem na dzialalno$é w zakresie éwiadczenia
ustug medycznych, a Najemca zobowiazuje sie placic Wynajmujacemu uméwiony czynsz.
2. Wraz z lokalem oddane zostang nastepujace przedmioty ruchome znajdujace si¢ na
wyposazeniu lokali. Szczegotowy wykaz ruchomosci stanowi zatacznik nr 2 do umowy.
3. W odniesieniu do sprzetu medycznego stanowiacego wyposazenie lokalu Strony zawra umowe
uzyczenia okreslajaca zasady korzystania.
4. Obejmujac przedmiot najmu Najemca o$wiadcza, iz znany mu jest stan lokalu oraz wyposazenia,
potwierdza, ze lokal oraz wyposazenie znajduje si¢ w stanie zdatnym do uméwionego uzytku i nie
zglasza zadnych zastrzezen do jego stanu technicznego.
5.W dniu odbioru lokalu strony umowy sporzadza protokét zdawczo - odbiorczy lokalu.
§3
1. Najemca zobowigzuje si¢ do:
1) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, prowadzeniem dziatalnoéci w
zakresie swiadczenia ustug medycznych,

2) utylizowania odpadéw niebezpiecznych,



3) dokonania na wlasny koszt niezbednych robét adaptacyjnych majacych na celu przystosowania
lokalu do uméwionej dzialalnosci, za uprzednia pisemna zgoda Wynajmujgcego,
3) zabezpieczenia lokalu zgodnie z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, Panstwowej
Inspekcji Pracy oraz Inspekcji Sanitarne;j,
4) dokonywania biezacych napraw i remontow zwigzanych ze zwyklym uzywaniem lokalu,
5) zglaszania w trybie pilnym powstalych awarii lub koniecznosci interwencji ze strony
Wynajmujacej,
6) terminowego regulowania czynszu najmu na rzecz Wynajmujacego,
7) po zakoficzeniu umowy zwrocenia lokalu wraz z wyposazeniem w stanie nie pogorszonym,
wynikajacym z normalnej eksploatacji.
Najemca os$wiadcza i zobowiazuje si¢ udzielenia swiadczen zdrowotnych oraz wykonywania
wszelkich innych czynnosci wynikajacych z umowy z nalezyta starannoscia, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa oraz aktualng wiedza.
Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania kontroli w celu
sprawdzenia, czy Najemca w sposob nalezyty i prawidlowy wywiazuje si¢ z postanowien niniejszej
umowy,
Najemca ma prawo za pisemna zgoda Wynajmujacego do podnajmu czgsci pomieszczen.
Wynajmujacy odpowiada za utrzymanie porzadku wokét terenu przyleglego. Najemca odpowiada
za sprzgtanie pomieszczen wynajmowanych lokali.

§4
Wszelkie adaptacje i ulepszenia przedmiotu wynajmu wymagaja pisemnej zgody Wynajmujacego.
Wszelkie roboty remontowo - budowlane Najemca zobowigzuje si¢ wykona¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz stosownie do uzyskanych pozwolen.

§5
Najemca zobowiazuje si¢ uiszczaé na rzecz Wynajmujacego czynsz w wysokosci ... z} netto za 1
m2 powiekszony o nalezny podatek od towaréw i ushug wedlug stawki obowiazujacej w dniu
wystawienia faktury za kazdy miesigc trwania umowy.
Czynsz platny bedzie w terminie 14 dni od otrzymania faktury na rachunek bankowy
Wynajmujacego:
Opflaty za media (telewizja, internet, telefon) Najemca bgdzie ponosit na podstawie zawartych przez
siebie odrebnych uméw z wybranym operatorem.
Najemca bedzie zobowigzany do zawarcia umowy na odbidr i usuwanie odpadéw medycznych
/niebezpiecznych / z podmiotem uprawnionym do odbioru i usuwania odpadéw niebezpiecznych.
Z tytulu prowadzonej dzialalnosci najemca bedzie zobowiazany do oplacenia podatku od
nieruchomosci, na podstawie zlozonej deklaracji, w wysokosci zgodnej z uchwala Rady Gminy
jednorozec na dany rok podatkowy.

Z tytulu nieterminowej zapfaty czynszu Wynajmujacy bedzie naliczal odsetki ustawowe.



Umowa niniejsza zostaje zawarta od dnia................. 37 Ko o PR o
Umowa moze zosta¢ rozwiazana przed terminem jej wygasniecia tylko za porozumieniem stron lub
w przypadku gdy jedna ze stron dopuscita sig¢ razacego naruszenia swoich obowigzkow. W takim
przypadku druga strona ma prawo do jednostronnego wypowiedzenia umowy, informujgc o tym na
pismie druga ze stron z wyprzedzeniem 30 (trzydziestu) dni kalendarzowych.
Za razgce naruszenie warunkow umowy uwaza sie w szczegdlnosci:
1) wykorzystywanie przez Najemce lokalu niezgodnie z jego przeznaczenie,
2) jezeli Najemca uzywa wyposazenia stalego lub ruchomego lokalu niezgodnie z jego
przeznaczeniem, badz tez dewastuje je,
3) Najemca zalega z platnoscia czynszu lub innych optat powyzej 14 dni zaleglosci,
4) Najemca oddaje w podnajem lub bezplatne uzytkowanie przedmiot najmu osobom trzecim,
5) Najemca wykonuje adaptacje i ulepszenia przedmiotu wynajmu bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

§7
Najemca wplaci Wynajmujacemu w dniu podpisania umowy kaucje w wysokosci wartosci
jednomiesigcznego czynszu tj.  ......... Zh(stownies..c.coe v ). Celem kaucji jest
zabezpieczenie przysztych ewentualnych roszczen Wynajmujacego wynikajacych z niniejszej
Umowy w czasie jej obowigzywania.
Niezwlocznie po rozliczeniu naleznosci oraz przyjeciu lokalu przez Wynajmujacego, w terminie
najpézniej do jednego miesigca od daty rozwigzania mniejszej Umowy, kaucja zostanie zwrécona
Najemcy. W przypadku zaistnienia zobowiazan Najemcy wynikajacych z niniejszej Umowy kwota
kaucji zostanie automatycznie pomniejszona o wysokos$¢ tych zobowigzan. Warunkiem zwrotu
kaucji lub jej czesci jest podpisanie przez Strony koricowego protokohu zdawczo-odbiorczego
sporzadzonego po rozwigzaniu niniejszej Umowy.

§8

1.Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone przez Najemce, jak réwniez

szkody wyrzadzone ruchomosciom Najemcy w wyniku zalania, ognia, wtamania i innych zdarzen

losowych.

2. Najemca ponosi peing i wytaczna odpowiedzialnoé¢ za szkody wyrzadzone Wynajmujacemu oraz

osobom trzecim wynikajace z prowadzonej dzialalnosci, a nadto ponosi odpowiedzialnogé cywilng

za szkody powstate na skutek niewlasciwego wykonywania niniejszej umowy.

3. Najemca zobowiazuje sig¢ do ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych na

wlasny koszt.

4. Wynajmujacy uprawniony jest do kontroli w zakresie realizacji umowy, W przypadku stwierdzenia

wykorzystywania przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem tub jego zniszczenia,

Wynajmujacy ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w trybie natychmiastowym i obciazy¢



Najemce kosztami ewentualnej naprawy. Najemca zobowiazany jest wowczas do niezwlocznego

zwrotu przedmiotu. Na wezwanie Wynajmujacego Najemca ma obowiazek udostepni¢ lokal do

kontroli.
§9
1.Wszelkie zmiany lub uzupeienia oraz rozwigzanie umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2.Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bgdzie wiasciwy sad wlasciwy dla siedziby
powoda.
3. Umowe niniejsza sporzadzono w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

Wynajmujacy Najemca



