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WPROWADZENIE

Do opracowania planu ogdlnego przystgpiono na podstawie uchwaty Nr ZIR.0007.14.2024 Rady
Gminy Jednorozec z dnia 02 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego
gminy Jednorozec.

Projekt planu ogdlnego sporzgdzony zostat zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami wykonawczymi do ustawy?.

Plan ogdlny obejmuje obszar gminy Jednorozec, w jej granicach administracyjnych (nie
wystepujg morskie wody wewnetrzne oraz nie wystepujg tereny zamkniete inne niz ustalane przez
ministra wtasciwego do spraw transportu).

Do planu ogdlnego sporzadzone zostato uzasadnienie cze$¢ tekstowa (niniejsze) oraz czesc
graficzna (prezentacja graficzna).

1Publikatory poszczegdlnych aktéw prawnych wskazano w wykazie materiatéw zrédtowych.



1 WYJASNIENIE PRZYCZYN WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH
W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM
PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPEENIENIE
WARUNKU O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

1.1 STREFA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (SW),
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA (SJ), STREFA WIELOFUNKCYJNA
Z ZABUDOWA ZAGRODOWA (S2)

W granicach obszaru objetego planem ogdlnym:
— wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW);
— wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ);
— wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowsg (SZ).

Zgodnie z art. w art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?:

1. Woyznaczajqc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1 — 3, w pierwszej kolejnosci
uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowiqzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz
obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1 — 3, suma chfonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze byc
mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowgq zabudowe
mieszkaniowq w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chfonnosci terendw
niezabudowanych, wtym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1 — 3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Na terenie gminy Jednorozec obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z powyzszym wyznaczajgc strefy planistyczne zaistniata potrzeba uwzglednienia obszaréw,
dla ktérych w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej. Uwzgledniono réwniez obszary
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz obszary z istniejgcg zabudowgq o funkcji
mieszkalnej, z wylaczeniem Iluk w zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Jednorozec wynosi 1 000 oséb (obliczenia patrz
4.25).

2 Publikatory poszczegdlnych aktéw prawnych, aktualne na dzier sporzadzenia Uzasadnienia, przytoczono w spisie materiatéw zrédt owych.



Sposdb wyliczenia wskaznika korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy

utozsamiany z gestoscig zaludnienia:

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW):

przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie - 3,083,

przecietna powierzchnia jednego mieszkania - 55,0 m?,

$rednia powierzchnia dziatki przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng - 3
000 m?,

$rednia powierzchnia wyodrebnionych lokali w budynku = 1 540 m?,

udziat powierzchni terenu przeznaczony na pozostate funkcje w strefie (tereny ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd) > 50%,

Powierzchnia terenu dla 1 os. w strefie:

- 1540 m?/ 55,0 m? = 28 mieszkan,

- 28 mieszkan x 3,08 osoby = 86 0séb w budynku,
-> (3 000 m? + 50% x 3 000 m?) / 86 = 52 m?,

- 192 os./ha

strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng (SJ):

przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie - 3,083,

$rednia powierzchnia dziatki przeznaczona dla jednego gospodarstwa domowego - 1 500 m?,
udziat powierzchni terenu przeznaczony na pozostate funkcje w strefie (tereny ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd) - 50%,

Powierzchnia terenu dla 1 os. w strefie > (1 500 m? + 50% x 1 500 m?) / 3,08 = 731 m? > 14

os./ha

strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ):

przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie - 3,083,

$rednia powierzchnia dziatki przeznaczona dla jednego gospodarstwa domowego - 3 000 m?,
udziat powierzchni terenu przeznaczony na pozostate funkcje w strefie (teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod) - 70%,

Powierzchnia terenu dla 1 os. w strefie - (3000 m? + 70% x 3000 m?) /4 =1 656 m> > 6

os./ha

W gminie Jednorozec do obliczen wzieto pod uwage:

tereny niezabudowane przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW)

3 Materiat zrédtowy: Bank Danych Lokalnych (https://bdl.stat.gov.pl/bdl/)



W granicach obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) przeznaczono 11,3400 ha terendéw
obecnie niezabudowanych.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie dla strefy stanowi
iloczyn wskaznika korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestoscig
zaludnienia i powierzchni terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w
obowigzujgcym miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co za idzie otrzymujemy
ponizszy wzor:

Ch= Wkng Pnt

gdzie:
Ch — chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejqgcej zabudowie w okreslonej strefie
planistycznej

Wior — wskaZnik korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestosciq
zaludnienia

Pnt — powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w obowiqzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Obliczenia:
Wkor/SW - 192 os./ha
Pnt/swymeze = 11,3400 ha

Chwmpze/sw = 192 0s./ha x 11,3400 ha =2 177 os.

- strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

W granicach obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) przeznaczono 68,8084 ha terendw
obecnie niezabudowanych.

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie dla strefy stanowi
iloczyn wskaznika korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestoscig
zaludnienia i powierzchni terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co za idzie otrzymujemy
ponizszy wzor:

Ch = WkorXPnt

qazie:

Ch — chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejqgcej zabudowie w okreslonej strefie
planistycznej

Wior — wskaZnik korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestosciq
zaludnienia

Pt — powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w obowiqzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego



Obliczenia:
Wkor/SJ - 14 os./ha
Prissimpze = 68,8084 ha

ChMPZP/SJ =14 os./ha x 68,8084 ha =963 os.

- strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ)

W granicach obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod strefe
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowag (SZ) przeznaczono 72,3136 ha terenéw obecnie
niezabudowanych.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie dla strefy stanowi
iloczyn wskaznika korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestosciag
zaludnienia i powierzchni terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co za idzie otrzymujemy
ponizszy wzor:

Ch = WkorXPnt

gdzie:
Ch — chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w okreslonej strefie
planistycznej

Wior — wskaZnik korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestosciq
zaludnienia

Pt — powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Obliczenia:
Wkor/SZ -6 os./ha
Pnt/szmpze = 72,3136 ha

Chwmpzessz = 6 0s./ha x 72,3136 ha = 434 os.

Suma chtonnosci terenow niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego = Chypz/sw + Chmpz/si + Chwpze/sz = 3 574 0séb.

— tereny niezabudowane znajdujace sie w obszarach uzupetnienia zabudowy
- strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)
W granicach obszaréw uzupetniania zabudowy pod strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) przeznaczono 13,5855 ha terenéw obecnie niezabudowanych.
Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie dla strefy stanowi
iloczyn wskaznika korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestoscia

zaludnienia i powierzchni terendéw niezabudowanych znajdujgcych sie w obszarach uzupetnienia
zabudowy, co za idzie otrzymujemy ponizszy wzor:



Ch = Wior X Ppt

qdzie:
Ch — chtonnosc¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w okreslonej strefie
planistycznej

Wior — wskaznik korelacji chfonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestoscig
zaludnienia

Pn: — powierzchnia terendw niezabudowanych znajdujgcych sie w obszarach uzupetnienia zabudowy

Obliczenia:

Wkor/S.l - 14 os./ha
Pnt ssiy0uz—> 13,5855 ha

Chougzss; = 14 0s./ha x 13,5855 ha = 190 os.

- strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows (SZ)

W granicach obszaréw uzupetniania zabudowy pod strefe wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowg (SZ) przeznaczono 8,7707 ha terendow obechie niezabudowanych.

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie dla strefy stanowi
iloczyn wskaznika korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestoscig
zaludnienia i powierzchni terendw niezabudowanych znajdujgcych sie w obszarach uzupetnienia
zabudowy, co za idzie otrzymujemy ponizszy wzor:

Ch = WkorXPnt

gdzie:
Ch — chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w okreslonej strefie
planistycznej

Wior — wskaZnik korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestosciq
zaludnienia

Pnt — powierzchnia terendw niezabudowanych znajdujgcych sie w obszarach uzupetnienia zabudowy

Obliczenia:

Wkor/SZ -6 os./ha
Pni/szouz—> 8,7707 ha

Chouz/sz = 6 0s./ha x 8,7707 ha = 53 os.

Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w obszarze uzupetnienia zabudowy = Chouyz/s +
Chouz/sz = 243 os6b.



pozostate tereny, poza obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz obszarami uzupetnienia zabudowy.

Suma chionnosci terendw niezabudowanych w obszarach uzupetnienia zabudowy oraz

przeznaczonych pod zabudowe w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wynosi 3
817 os6b, co przekracza 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie. Wobec czego
zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym? nie wyznacza sie
stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1 — 3 na pozostatych obszarach gminy.

Wazac na powyisze, wyznaczona w planie ogdlnym strefa wielofunkcyjna z zabudowa

mieszkaniowg wielorodzinng (SW) wyznaczono w oparciu o nastepujace kryteria:

obliczong chtonnos¢ terenéw niezabudowanych;

wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe;

ewidencje gruntow i budynkéw, sklasyfikowanie gruntéw, jako tereny mieszkaniowe (B);
przeznaczenie w planie miejscowym, jako nastepujgce tereny elementarne:
- obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

lokalizacja w strefie nastepujgcych kategorii budynkéw i zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych:
- budynki mieszkalne wielorodzinne;

whnioski do planu ogdlnego ztozone w toku procedury.

Reasumujgc wyznaczona w planie ogélnym strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinng (SW) zostata wyznaczona w oparciu o:

rodzaje i typy budynkdéw, usystematyzowane w oparciu o Polskg Klasyfikacje Obiektéw
Budowlanych,

obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

whnioski do planu ogdlnego, ztozone w toku procedury sporzadzenia planu ogdlnego;

obliczong chtonnos¢ terendw niezabudowanych;

wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe.

Wazac na powyisze, wyznaczona w planie ogdlnym strefa wielofunkcyjna z zabudowg

mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) wyznaczono w oparciu o nastepujgce kryteria:

obliczong chtonnos¢ terendw niezabudowanych;

wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe;

ewidencje gruntéw i budynkéw, sklasyfikowanie gruntéw, jako inne grunty zabudowane (Bi) i
tereny mieszkaniowe (B);

przeznaczenie w planie miejscowym, jako nastepujgce tereny elementarne:
- obszary zabudowy mieszkaniowej;
- obszary zabudowy letniskowej;
- obszary zabudowy mieszkalno-ustugowej;
- tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

lokalizacja w strefie nastepujgcych kategorii budynkéw i zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, domki wypoczynkowe, domy letnie;

4 Publikatory poszczegdlnych aktéw prawnych, aktualne na dzier sporzadzenia Uzasadnienia, przytoczono w spisie materiatéw zrédt owych.
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— whnioski do planu ogdlnego ztozone w toku procedury;
— mozliwosci zabudowy zwigzane z wyznaczonymi obszarami uzupetnienia zabudowy.

Reasumujgc wyznaczona w planie ogélnym strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) zostata wyznaczona w oparciu o:
— rodzaje i typy budynkdéw, usystematyzowane w oparciu o Polskg Klasyfikacje Obiektéw
Budowlanych,
— obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
— whnioski do planu ogdlnego, ztozone w toku procedury sporzgdzenia planu ogdlnego;
— mozliwosci zabudowy w obszarach uzupetnienia zabudowy;
— obliczong chtonnos¢ terendw niezabudowanych;
— wyliczone zapotrzebowanie na nowga zabudowe.

Wazac na powyzsze, wyznaczona w planie ogoélnym strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowg (SZ) wyznaczono w oparciu o nastepujace kryteria:
— obliczong chtonnos$¢ terendw niezabudowanych;
— wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe;
— ewidencje gruntéow i budynkoéw, sklasyfikowanie gruntow, jako inne grunty zabudowane (Bi),
grunty rolne zabudowane (Br);
— przeznaczenie w planie miejscowym, jako nastepujace tereny elementarne:

- obszary zabudowy mieszkaniowej i zlokalizowanie w tychze obszarach istniejgcej zabudowy
zagrodowej;

- obszary zabudowy mieszkalno-ustugowej i zlokalizowanie w tychze obszarach istniejgcej
zabudowy zagrodowej;

- obszary zabudowy letniskowej i zlokalizowanie w tychze obszarach istniejagcej zabudowy
zagrodowej;

— lokalizacja w strefie nastepujgcych kategorii budynkéw i zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych:

- domy mieszkalne w gospodarstwach rolnych;

- rezydencje wiejskie;

- budynki gospodarstw rolnych i budynki magazynowe dla dziatalnosci rolniczej, w tym obory,
stajnie, budynki inwentarskie dla trzody chlewnej, stodoty, pomieszczenia do przechowywania
sprzetu, szopy rolnicze, spizarnie, szklarnie, silosy rolnicze;

— mozliwosci zabudowy zwigzane z wyznaczonymi obszarami uzupetnienia zabudowy.

Reasumujgc wyznaczona w planie ogélnym strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg (S2)
zostata wyznaczona w oparciu o:
— rodzaje i typy budynkdéw, usystematyzowane w oparciu o Polskg Klasyfikacje Obiektéw
Budowlanych;
— obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
— whnioski do planu ogdlnego, ztozone w toku procedury sporzadzenia planu ogdlnego;
— mozliwosci zabudowy w obszarach uzupetnienia zabudowy;
— obliczong chtonnos¢ terendw niezabudowanych;
— wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe.
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1.2 STREFA UStUGOWA (SU)

Wyznaczona w planie ogélnym strefa ustugowa (SU) obejmuje swym zasiegiem grunty potozone

W nastepujacych obrebach geodezyjnych:

Lipa;
Lipa Oborki;
Kobylaki Konopki;
Kobylaki Korysze;
Ulatowo Pogorzel;
Ulatowo Stabogéra;
Matowidz;
Poton;
Jednorozec;
Olszewka;
Drazdzewo Nowe;
Nakiet;
Budy Przysieki Rzadowe;
Dynak;
Parciaki;
Zelazna Rzadowa.
Wyznaczono strefe ustugowa (SU) w oparciu o nastepujace kryteria:
lokalizacja w tychze strefach nastepujgcych kategorii budynkéw i zwigzanych z nimi obiektéw
budowlanych:
budynki biurowe, w tym budynki wykorzystywane, jako miejsca pracy dla dziatalnosci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym (budynki bankdéw, budynki urzedéw
gmin),
budynki handlowo-ustugowe, w tym samodzielne sklepy, stacje paliw, apteki;
hotele i budynki zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, pensjonaty, z restauracjami lub
bez, samodzielne restauracje lub bary, domy wypoczynkowe;
budynki szkét i instytucji badawczych — budynki szkolnictwa przedszkolnego (przedszkola),
budynki szkolnictwa podstawowego (szkota podstawowa);

- budynki szpitali i zaktadéw opieki medycznej — budynki instytucji Swiadczgcych ustugi medyczne

oraz pielegnacyjne dla ludzi, przychodnie, poradnie;

- budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych — koscioty i

kaplice;

- ogdlnodostepne obiekty kulturalne — domy kultury i wielozadaniowe sale wykorzystywane

gtownie do celéw rozrywkowych, swietlice wiejskie i gminne;

- budynki strazy pozarnej;

- budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie ustugowej;
- budynki magazynowe zwigzane z zabudowg ustugows;

- domy weselne.

whioski do planu ogdlnego ztozone w toku procedury;
plany inwestycyjne gminy Jednorozec w ramach prowadzonej polityki przestrzennej i wtadztwa
planistycznego.

Reasumujgc wyznaczona w planie ogélnym strefa ustugowa (SU) zostata wyznaczona w oparciu
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rodzaje i typy budynkéw, usystematyzowane w oparciu o Polskg Klasyfikacje Obiektow
Budowlanych;

wpisanie sie w/w rodzajow i typow budynkéw w szeroko pojetg dziatalnos¢ ustugowa — zaréwno
publiczng jak i komercyjng, w w/w budynkach realizowana jest dziatalnos$¢ ustugowa;

whnioski do planu ogdlnego, ztozone w toku procedury sporzadzenia planu ogdlnego;

plany inwestycyjne gminy Jednorozec.

1.3 STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO (SH)

Nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH).

1.4 STREFA GOSPODARCZA (SG)

Wyznaczona w planie ogdlnym strefa gospodarcza (SG) obejmuje swym zasiegiem grunty

potozone w nastepujgcych obrebach geodezyjnych:

Jednorozec;
Matowidz;
Parciaki.

Wyznaczono strefe gospodarczg (SG) w oparciu o nastepujgce kryteria:
lokalizacja w strefie nastepujgcych kategorii budynkéw i zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych:

budynki biurowe;

budynki przemystowe — budynki przeznaczone na produkcje (fabryki i zaktady produkcyjne);

budynki magazynowe — budynki sktadowe specjalizowane i powierzchnie magazynowe;

budynki gospodarcze zlokalizowane na obszarach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;
przeznaczenie w planie miejscowym, jako nastepujgce tereny elementarne:

- tereny zabudowy przemystowej;
whnioski do planu ogdlnego ztozone w toku procedury.

Reasumujgc wyznaczona w planie ogdélnym strefa gospodarcza (SG) zostata wyznaczona

W oparciu o:

rodzaje i typy budynkdéw, usystematyzowane w oparciu o Polskg Klasyfikacje Obiektéw
Budowlanych,

obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

wpisanie sie w/w rodzajow i typow budynkéw w szeroko pojetg dziatalno$¢ gospodarcza
komercyjng, w w/w budynkach realizowana jest dziatalnos¢ gospodarcza;

whnioski do planu ogdlnego, ztozone w toku procedury sporzadzania planu ogdlnego;

plany inwestycyjne gminy Jednorozec w ramach prowadzonej polityki przestrzennej i wtadztwa
planistycznego.

1.5 STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ (SR)

Wyznaczona w planie ogélnym strefa produkcji rolniczej (SR) obejmuje swym zasiegiem grunty

potozone w obrebach geodezyjnych Parciaki, Jednorozec, Ulatowo Stabogoéra.

Wyznaczono strefe produkcji rolniczej (SR) w oparciu o istniejgcg zabudowe oraz obowigzujacy

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Jednorozec.
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1.6 STREFA INFRASTRUKTURALNA (SI)

W planie ogdlnym wyznaczono strefe infrastrukturalng (SI) w nastepujacych lokalizacjach i w
oparciu o nastepujace kryteria:
— lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej;
— lokalizacja gminnych uje¢ wody;
— lokalizacja stacji transformatorowych;
— lokalizacja oczyszczalni Sciekow.

Wyznaczona w planie ogdlnym strefa infrastrukturalna (SI) obejmuje swym zasiegiem grunty
potozone w nastepujgcych obrebach geodezyjnych:
— Zelazna Prywatna;
— Olszewka;
— Parciaki;
— Jednorozec;
— Lipa;
— Matowidz;
— Zelazna Rzgdowa.

Ponadto strefe infrastrukturalng wyznaczono w oparciu o wnioski do planu ogélnego, ztozone w
toku procedury sporzgdzania planu ogdélnego oraz plany inwestycyjne gminy Jednorozec w ramach
prowadzonej polityki przestrzennej i wtadztwa planistycznego.

1.7 STREFA ZIELENI | REKREACII (SN)

Wyznaczona w planie ogdlnym strefa zieleni i rekreacji (SN) obejmuje swym zasiegiem grunty
potozone w nastepujgcych obrebach geodezyjnych:
— Jednorozec;
— Lipa;
— Drazdzewo Nowe;
— Poton;
— Kobylaki Wélka;
— Kobylaki Konopki.
Wyznaczono strefe zieleni i rekreacji (SN) w oparciu o nastepujace kryteria:
— istniejgce ogdlnodostepne tereny zieleni urzgdzonej, parki, place zabaw, boiska, obiekty sportowe;
— whnioski do planu ogdlnego ztozone w toku procedury;
— plany gminy Jednorozec w ramach prowadzonej polityki przestrzennej i wtadztwa planistycznego.

Reasumujgc wyznaczona w planie ogélnym strefa zieleni i rekreacji zostata wyznaczona w
oparciu o:
— plany gminy Jednorozec w ramach prowadzonej polityki przestrzennej i wtadztwa planistycznego;
— whnioski do planu ogdlnego, ztozone w toku procedury sporzgdzania planu ogdlnego;
— uwarunkowania ekofizjograficzne.

1.8 STREFA CMENTARZY (SC)

Wyznaczono strefy cmentarzy (SC) w zwigzku z obecnoscig istniejgcych cmentarzy
zlokalizowanych w obrebach ewidencyjnych Olszewka, Poton, Parciaki, Jednorozec, Kobylaki Korysze,
Budy Przysieki Rzagdowe.
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1.9 STREFA GORNICTWA (SG)

Wyznaczono strefy gornictwa (SG) w zwigzku z obecnoscig udokumentowanych zt6z kopalin,
terendw gorniczych oraz obszaréw goérniczych.

1.10 STREFA OTWARTA (SO)

Wyznaczono strefe otwartg (SO) w oparciu o nastepujace kryteria:
— Na przedmiotowym terenie znajdujg sie tereny uzytkowane rolniczo, w tym:
- grunty orne, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem R;
- taki trwate, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem t;
- pastwiska trwate, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem Ps;
- sady, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem S;
- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, oznaczone w ewidencji gruntow i
budynkdédw symbolem Lzr;
- grunty pod rowami, oznaczone w ewidencji gruntdw i budynkéw symbolem W;
- nieuzytki, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem N;
— Na przedmiotowym terenie znajdujg sie tereny lasu:
- lasy, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem Ls;
— Na przedmiotowym terenie znajdujg sie tereny zieleni naturalnej:
- grunty zadrzewione i zakrzewione, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem Lz;
— Na przedmiotowym terenie znajdujg sie tereny komunikacyjne:
- drogi, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem dr, w tym drogi klasy technicznej
drogi dojazdowej i drogi lokalnej;
- drogi, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem dr, w tym drogi wewnetrzne;
- grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych, oznaczone w ewidencji gruntow i
budynkdéw symbolem Tp;
- inne tereny komunikacyjne, oznaczone symbolem Ti;
— Na przedmiotowym terenie znajdujg sie tereny infrastruktury technicznej:
- inne tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5 000 m?;

Reasumujgc wyznaczona w planie ogdélnym strefa otwarta zostata wyznaczona w oparciu o:
— ewidencje gruntow i budynkdw;
— uwarunkowania ekofizjograficzne.

Ponadto, w wybranych fragmentach gminy, w niektérych strefach otwartych dopuszczono teren
elektrowni stonecznej, w zwigzku z wystepujgcym w tych fragmentach potencjatach i predyspozycjach
do rozwoju tej formy zagospodarowania terenu. Wytypowano miejsca zwigzane z dotychczas
wydawanymi decyzjami o warunkach zabudowy oraz ich bezposrednie sgsiedztwo, sktadanymi
whnioskami w procedurze sporzadzenia planu ogdlnego, jak réwniez uwzgledniono predyspozycje
terenowe (obszary gruntéw rolnych).

Nalezy podkresli¢ ze sg to wytacznie dopuszczenia, wskazanie precyzyjnej lokalizacji urzadzen
nastgpi na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wydawania
decyzji o warunkach zabudowy.
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1.11 STREFA KOMUNIKACYJNA (SK)

Wyznaczono strefe komunikacyjng (SK) w zwigzku z przebiegiem przez teren gminy Jednorozec
linii kolejowej nr 35 Ostroteka — Szczytno, odcinek Grabowo — Wielbark oraz nastepujacych drég
publicznych klasy techniczne;j:

— drogi zbiorczej:
- drogi publicznej powiatowej nr 2514W;
- drogi publicznej powiatowej nr 2580W;
- drogi publicznej powiatowej nr 3212W;
- drogi publicznej powiatowej nr 3213W;
- drogi publicznej powiatowej nr 3222W;
- drogi publicznej powiatowej nr 3223W;
- drogi publicznej powiatowej nr 3226W;
- drogi publicznej powiatowej nr 3234W;
- drogi publicznej powiatowej nr 3236W;
- drogi publicznej powiatowej nr 3237W;
- drogi publicznej powiatowej nr 3239W.
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2 WYJASNIENIE PRZYCZYN WYZNACZENIA OBSZARU
UZUPEENIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY
SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE
OGOLNYM - W PRZYPADKU ICH WYZNACZENIA

2.1 OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlny gminy.

Ze wzgledu na brak informacji o rodzaju budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych w
ewidencji gruntéw i budynkéw oraz w bazie obiektow topograficznych o szczegdtowosci zapewniajacej
tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:500 — 1:5000 prowadzonej przez
Starostwo Powiatowe w Przasnyszu, informacje o budynkach pozyskano z bazy danych obiektéw
topograficznych o  szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skalach 1:10 000 — 1:100 000, zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 3 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlny gminy.

Data pobrania danych z zasobu: 13.02.2025r.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony w sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczenia
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlny gminy zostat skorygowany i rozszerzony
uwzgledniajac lokalne potrzeby i polityke gminy.

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélny gminy, dopuszcza sie
rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie
ze wzorem:

Pp = 25%* (P, — P,)

gdzie
Pp — oznacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktéorym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia,
w wyniku rozszerzenia ich granic,
Py — oznacza faczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa
w § 1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia,
P, — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
sposdb, o ktdrym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia.
Obliczenia:
P, = 6098226,36 m?
P, = 2585501,08 m?
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Pp = 25% * (6 098 226,36 m? — 2 585 501,08 m?) = 878 181,32 m?

Maksymalna powierzchnia powiekszenia obszardw uzupetnienia zabudowy w gminie
Jednorozec wynosi 878 181,32 m?. Obszary uzupetnienia zabudowy rozszerzono wytgcznie poza
granicami obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgc
jednoczesnie mozliwg powierzchnie poszerzenia oraz ograniczenia wynikajgce z lokalizacji na uzytkach
rolnych klasy | — Ill. Ostatecznie powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wynosi
873 346,00 m°.

Ponizszy rysunek przedstawia prezentacje graficzng sposobu wyznaczenia obszaréw
uzupetnienia zabudowy w wariancie wyjsciowym oraz tereny rozszerzenia, z uwzglednieniem granic
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz lokalizacje uzytkéw
rolnych klasy I = 11I.
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Rysunek 1 Obszary uzupetnienia zabudowy
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Legenda:
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2.2 OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

Nie wyznaczono obszaru zabudowy $rédmiejskiej.



3 WYJASNIENIE PRZYCZYN USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE
OGOLNYM

Zgodnie z art. 13e ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz
mogg obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. W dalszej czesci rozdziatu
wyjasniono przyczyny ustalenia poszczegoélnych, gminnych standardéw urbanistycznych.

3.1 KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

Stosownie do art. 13e ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w gminnym katalogu stref planistycznych okreslono profil funkcjonalny stref
planistycznych, wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.

W planie ogdélnym dla gminy Jednorozec ustalono nastepujace strefy planistyczne:
a) SW —strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
b) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
c) SZ- strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg;
d) SU —strefy ustugowe;
e) SP —strefy gospodarcze;
f) SR —strefy produkcji rolniczej;
g) S| -—strefy infrastrukturalne;
h) SN —strefy zieleni i rekreacji;
i) SC-—strefy cmentarzy;
j)  SG —strefy gérnictwa;
k) SO - strefy otwarte;
[) SK-strefy komunikacji.

Dla kazdej z tych stref, z wyjgtkiem strefy gdrnictwa, strefy otwartej, strefy komunikacji,
okreslono wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to
z przepisOw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypiséw i wyrysdw oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024
r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do f) wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy.

Przy ustaleniu wskaznikdw dot. maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy ustalono w oparciu:
— uwarunkowania zwigzane z parametrami istniejgcej zabudowy;
— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
— predyspozycje zagospodarowania przestrzennego.
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Dla poszczegdlnych stref okreslono rowniez profile funkcjonalne podstawowe oraz dodatkowe,
ktore razem tworzg mozliwy do realizacji w obrebie wyznaczonej strefy pakiet przeznaczen, co nie
oznacza, ze wszystkie one bedg mogty lub bedg musiaty byé realizowane na konkretnym terenie.
Wskazniki takie jak maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, réwniez stanowig jedynie ramy, w ktdrych powinna zmiesci¢ sie projektowana zabudowa.
Konkretyzowanie przeznaczen terenu oraz wskaznikéw ksztattowania zabudowy bedzie odbywato sie
na etapie tworzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

Szczegdtowe wyjasnienie przyczyn ustalenia konkretnych stref planistycznych opisano w rozdz.
1, a ponizsze zestawienie stanowi charakterystyke stref planistycznych wyodrebnionych w gminie.
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Tabela 1 Katalog stref planistycznych

Profil funkcjonalny strefy planistycznej Wskazniki
Nazwa stre Maksymalna Maksymalny Minim.alny
Symbol H fy nadziemna Maksymalna udziat udziat
planlstycznej podstawowy dodatkowy - L wysokos¢ M powierzchni
intensywnosc zabudowy [m] powterzchn’ biologicznie
zabudowy [m] zabudowy [%] czynnej [%]
. . teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, . . .
strefa wielofunkcyjna z teren ustue teren komunikacii. teren zieleni teren zabudowy mieszkaniowej
1SW - 65W zabudowga mieszkaniowg _g, i ,J ! jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren 2,5 17 60 30
. . urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren ,
wielorodzinng 3 . . lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, . . .
strefa wielofunkcyjna z teren ustu t\t/aren komunikaé'ij teren zieleni . teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
1SJ —2258) zabudowg mieszkaniowg g,‘ , I . indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 1,2 12 50 30
] . urzadzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, ,
jednorodzinng . . . lasu, teren wéd
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
. . gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
strefa wielofunkcyjna z . I . . .
1SZ - 36752 obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,0 15 50 30
zabudowg zagrodowa . . . , . .
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren wéd
teren infrastruktury technicznej
1Su,
3SU -9su, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren skiaddw i magazvnow. teren zieleni
12SU - 208U, strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren . gazy ! , 1,0 15 60 30
. . . naturalnej, teren lasu, teren wod
22SU - 36SU, infrastruktury technicznej
38SU — 60SU
2SU, 10SU, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren skiaddw i magazvndw. teren zieleni
118U, 21Su, strefa ustugowa urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren . gazy ! , 1,0 20 60 30
. . . naturalnej, teren lasu, teren wdd
37SU infrastruktury technicznej




Profil funkcjonalny strefy planistycznej Wskazniki
Minimalny
Symbol Nazv-va StI'EfY Maksymalna Maksymalna Maksyr.nalny udziat
planistycznej odstawo dodatko nadziemna wysokosé udziat powierzchni
P Wy Wy intensywnos¢ powierzchni . L
zabudowy [m] zabudowy [m] zabudowy [%] biologicznie
czynnej [%]
teren produkgji, teren komunikacji, teren zieleni teren ustue. teren zieleni naturalnei teren
1SP — 16SP strefa gospodarcza urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren & X b 1,4 15 70 20
) ) . lasu, teren wdd
infrastruktury technicznej
teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, .
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren teren rolnictwa z zakazem
1SR - 8SR strefa produkcji rolniczej . ) p' ) B zabudowy, teren zieleni urzgdzonej, teren 0,5 15 25 30
akwakultury i obstugi rybactwa, teren . . . ,
o ) . zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
. . . teren ustug, teren produkgji, teren zieleni
. teren infrastruktury technicznej, teren . . . .
1S1—-12SI strefa infrastrukturalna _ B . urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, X X X 20
komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych ]
teren waéd
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
. . . . kultury i rozrywki, teren ustug handlu
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
1SN — 16SN strefa zieleni i rekreacji wad, teren komunikaciji, teren ogrodéw & ! EE . ’ X X X 50
. . ] . ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej . .
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren teren ustug kultu religijnego, teren ustug
1SC - 7SC strefa cmentarzy zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, handlu detalicznego, teren zieleni X X X 30
teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wéd
teren gdrnictwa i wydobycia, teren komunikacji, | teren produkcji, teren ustug nauki, teren zieleni
1SG - 55G strefa gérnictwa teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury | urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, X X X X

technicznej

teren wéd
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Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Wskazniki

Minimalny
Symbol Nazwa strefy Maksymalna Maksymalna Maksyr.nalny udziat
lanistycznej nadziemna ., udziat N :
P Yy J podstawowy dodatkowy — wysokos¢ S——— powierzchni
Wi zabudowy [m] P biologicznie
zabudowy [m] zabudowy [%] czynnej [%]
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren . . .
1S0O - 22S0O strefa otwarta - ) , . teren zieleni urzadzonej X X X X
komunikacji, teren ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
2350 - 3350 strefa otwarta reten ), eren v el X X X X
komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, urzadzonej
teren infrastruktury technicznej
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren
drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
. . kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei lin detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
1SK —24SK strefa komunikacyjna 1 1152y ] ] g & X X X X

owej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikaciji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni naturalnej, teren wadd

Materiat Zrodtowy: opracowanie witasne.
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3.2 GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY SPOLECZNE)

Nie ustalono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;.



4 WYJASNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

4.1 POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU
GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Zgodnie z obowigzujacg ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przepis wskazujacy na potrzebe uwzgledniania, przy ustaleniach planu ogdlnego,
polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego wejdzie w zycie 1 lipca 2026 r.

Ponadto stosownie do art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023. Poz. 1688), zmienionej

4 kwietnia 2025 r. (Dz. U. 2025. Poz. 527): ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy w danej gminie

okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslonqg w strategii rozwoju gminy lub

strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub strategiq rozwoju
ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostafo wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy.
Gmina Jednorozec, na dzief wystgpienia o opinie i uzgodnienia planu ogdlnego:

— dysponuje uchwalong strategig rozwoju (,,Strategia Rozwoju Gminy Jednorozec do 2034 roku”),
a jej opracowanie zostato wszczete po dniu wejscia w zycie w/w ustawy (uchwata nr
SOK.0007.13.2024 Rady Gminy Jednorozec z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania projektu Strategii Rozwoju Gminy Jednorozec do 2034 roku oraz okreslenia
szczegdtowego trybu i harmonogramu opracowania projektu strategii, w tym trybu konsultacji);

— nie dysponuje uchwalong strategia rozwoju ponadlokalnego (stosownie do art. 10g ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym).

W zwigzku z powyzszymi sporzadzony plan ogélny gminy musi uwzglednia¢ ustalenia polityki
przestrzennej okreslonej w strategii rozwoju gminy.

STRATEGIA ROZWOJU GMINY

,Strategia Rozwoju Gminy Jednorozec do 2034 roku” przyjeta zostata Uchwatg nr
ZIR.0007.15.2024 Rady Gminy Jednorozec z dnia 2 grudnia 2024 r.

Dokument ten okresla wizje rozwoju w nastepujgcy sposob:

Gmina Jednorozec w 2034 roku jest miejscem przyjaznym do zamieszkania i atrakcyjnym do
wypoczynku, z dobrze rozwinietq infrastrukturqg komunikacyjng, techniczng, spoteczng i zapleczem
sportowo-rekreacyjnym. W sposob zrownowazony wspierany jest rozwdj gospodarczy i nowoczesne
rolnictwo, a fundamentem wszelkich dziatan jest poszanowanie zasobdéw srodowiska i racjonalne
wykorzystanie jego atutéw.

W Strategii sformutowano strategiczne zatozenia rozwoju w wymiarze spotecznym,
gospodarczym i przestrzennym — cele strategiczne i cele operacyjne. Cele strategiczne majg charakter
dtugofalowy i wskazujg generalne kierunki postepowania w realizacji zatozonej wizji rozwoju gminy,
za$ cele operacyjne to narzedzie i sposoby realizacji poszczegdlnych celow strategicznych. Ponizej
przedstawiono uktad i hierarchie celéw:
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CELE STRATEGICZNE CELE OPERACYIJNE

1. Zwiekszenie
konkurencyjnosci
gospodarczej i poprawa
warunkéw zamieszkania
i wypoczynku 1. 3 Poprawa atrakcyjnosci turystycznej i rekreacyjno-wypoczynkowej.

1.1 Poprawa stanu i dostepnosci infrastruktury techniczne;j.
1. 2 Wzrost poziomu bezpieczenstwa publicznego i poprawa jakosci zycia.

1.4 Rozwdj przedsiebiorczosci i otoczenia biznesu.
/I I 1.5 Rozwdj gospodarstw rolnych i sektora rolno-spozywczego.

2. Wzmocnienie kapitatu
ludzkiego i spotecznego

2.1 Ksztattowanie i promowanie wartosci kulturowych.
Poprawa jakosci ksztatcenia i edukacji.

Ograniczenie problemoéw spotecznych.
Rozwadj kapitatu spotecznego i wzrost integracji spotecznej.
Rozwaj opieki zdrowotnej i ochrony zdrowia.

4. Ochrona srodowiska,
waloréw przyrodniczych i
potencjatu kulturowego

4.1 Swiadoma i racjonalna polityka przestrzenna.
4.2 Zachowanie materialnych zasobéw kultury i dziedzictwa.
4.3 Ochrona i zachowanie waloréw i zasobow Srodowiska.

4.4 Poprawa stanu i jakosci Srodowiska oraz zapobieganie zagrozeniom
naturalnym.

Wskazane cele zostang zrealizowane poprzez poszczegdlne kierunki dziatan i dziatania okreslone
w Strategii. Wiele sposrdod nich posrednio lub bezposrednio zwigzana jest z planowaniem
przestrzennym, chociazby z uwagi na przewidywane dziatania inwestycyjne w przestrzeni i wptywajace
na tg przestrzen (w tym jej jakos¢, czy efektywnos$é wykorzystania, np. kierunki dziatan zwigzane
z poprawag stanu i dostepnosci infrastruktury technicznej), natomiast jeden z celéw dedykowany jest
wprost polityce przestrzennej. Jest nim cel operacyjny 4.1. Swiadoma i racjonalna polityka
przestrzenna, w ramach ktdrego przewidziano:
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4.1.1. Dazenie do zwartosci zabudowy, w tym:
A. Koncentracja zabudowy poszczegdlnych miejscowosci, w oparciu o dostepng infrastrukture
komunikacyjna i techniczna.
B. Przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na tereny otwarte, wartosciowe przyrodniczo i
zagrozone powodzig.
4.1.2. Opracowywanie lub zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
4.1.3. Opracowanie planu ogdlnego gminy.
4.1.4. Uswiadamianie spotecznosci lokalnej w zakresie istoty i znaczenia racjonalnego planowania
przestrzennego, w tym:
A. Przeprowadzanie warsztatow, szkolen lub spotkan.
B. Zwiekszanie roli partycypacji spotecznej przy opracowaniu dokumentéw planowania
przestrzennego.
4.1.5. Pozyskiwanie nowych terenéw inwestycyjnych, poprzez wykup oraz zmiane przeznaczenia na
potrzeby funkcjonowania strefy aktywizacji gospodarczej.
4.1.6. Podjecie dziatan na rzecz rewitalizacji, w tym:
A. Delimitacja obszaréw wymagajacych dziatan rewitalizacyjnych.
B. Rewitalizacja zidentyfikowanych obszaréw problemowych (wymagajgcych interwenciji).

W Strategii okreslono réwniez model struktury funkcjonalno-przestrzennej. Jak wskazano w
Strategii model to: schemat obrazujgcy zbior elementow, ktére w szczegdlny sposob wptywajg na
szeroko pojety rozwdj spoteczno-gospodarczy, odbywajgcy sie na terytorium gminy. Model stanowi
ilustracje zatozen ukierunkowanej terytorialnie polityki rozwoju lokalnego. Przedstawia dfugookresowg
strategicznq wizje rozwoju gminy, wynikajgcq z uwarunkowan zwiqzanych z jej potozeniem, trendami
rozwojowymi oraz kierunki zmian oczekiwanych w wyniku realizacji strategii. Prezentuje wybrane cele
jakosciowe i ilosciowe w kontekscie przestrzennym. Zobrazowane elementy przestrzenne nalezy
traktowac jako generalne wytyczne, ktdrych zasieg (zajetosc¢ przestrzennq — zwtaszcza w odniesieniu
do kategorii wyrdznionej jako ,uzytkowanie przestrzeni”) nalezy doprecyzowac i uszczegdfowi¢ w
planie ogdlnym gminy, stosownie do obowiqzujgcych przepisow prawa. Wskazane strefy sq
zgeneralizowane do skali opracowania modelu, a ponadto obrazujg gtowne (kluczowe) komponenty i
potencjaty, nie wykluczajgc zaréwno modyfikacji ich zasiegu, jak i wyznaczenia w innym miejscu.

Ponadto w Strategii sformutowano ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i
prowadzenia polityki przestrzennej. Jak wskazano w dokumencie: Ksztaftowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej w gminie Jednorozec obejmowacé bedzie tworzenie warunkow przestrzennych
podnoszqcych jej konkurencyjnosc i atrakcyjnosc, a takze poprawe warunkow Zycia mieszkaricow, przy
jednoczesnym zachowaniu réwnowagi miedzy aktywnosciq ekonomiczng, spotfeczng a srodowiskiem
przyrodniczym i kulturowym. Wzmocnienie potencjatu Gminy zamierza sie uzyskac przez ksztattowanie
optymalnej struktury uZytkowania i tadu przestrzennego oraz wtasciwe ukierunkowanie dalszego
rozwoju sieci osadniczej — harmonizacja rozwoju zabudowy oraz przeciwdziatanie nadmiernemu
,rozlewaniu sie” zabudowy. Dalszy rozwdj i niezawodnosc¢ systemow infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej przyczyni sie do podniesienia konkurencyjnosci i atrakcyjnosci inwestycyjnej oraz
warunkow do zamieszkania i wypoczynku.

W strategii wskazano na ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia
polityki przestrzennej, w tym dotyczace:

— ochrony Srodowiska i jego zasobdw, w tym ochrony powietrza, przyrody i krajobrazu,
— ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodtczesnej,
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— kierunkéw zmian w strukturze zagospodarowania terendéw, w tym okre$lenia szczegdlnych potrzeb
w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej,

— lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego (nie wskazuje sie w Strategii),

— zasad lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego,

— kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji, infrastruktury technicznej i spotecznej,

— lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie o mocy zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW,

— lokalizacji zaktaddw znaczaco oddziatujgcych na Srodowisko,

— ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

— obszaréw zdegradowanych i obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Sposrdd nich fundamentalne sg w szczegdlnosci te ustalenia i rekomendacje odnoszace sie
kierunkéw zmian w strukturze zagospodarowania terenéw, a mianowicie (za ustaleniami Strategii):

Istotnymi czynnikami decydujgcymi o kierunkach zmian w strukturze przestrzennej jest
Srodowisko przyrodnicze, dziedzictwo kulturowe oraz komunikacja i infrastruktura techniczna. Sq to
komponenty warunkujgce dalszy rozwdj przestrzenny, ktory w znacznej mierze opiera sie takze na
uwarunkowaniach spotecznych i ekonomicznych. Gtdwnym celem okreslenia kierunkéw zmian w
strukturze zagospodarowania terenu jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancdow, poprzez
rozwdj spoteczny (np. zapewnienie prawidfowego funkcjonowania ustug publicznych), gospodarczy (np.
wprowadzanie nowych funkcji, rozwdj przedsiebiorczosci i wzrost efektywnosci rolnictwa), rozwdj
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przy zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju (ang.
sustainable development).

Generalnym celem polityki rozwoju w zakresie zagospodarowania przestrzennego bedzie
tworzenie warunkdw przestrzennych podnoszqgcych konkurencyjnos¢ i atrakcyjnos¢, poprawe
warunkow zycia mieszkancéw, zachowanie rownowagi miedzy aktywnoscig ekonomiczng, spoteczng a
Srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym. Wzmocnienie potencjatu Gminy zamierza sie uzyskac przez
ksztaftowanie optymalnej struktury zagospodarowania terendw i tadu przestrzennego oraz witasciwe
ukierunkowanie dalszego rozwoju sieci osadniczej.

Realizacja w/w celu generalnego mozliwa bedzie dzieki systematycznej realizacji poszczegdinych
ustalen i rekomendacji odnoszqcych sie do kierunkdow zmian w strukturze zagospodarowania terendw,
a mianowicie:

— zapewnienie fadu przestrzennego poprzez racjonalne ksztattowanie struktur przestrzennych,
z uwzglednieniem uwarunkowarn srodowiskowych, ekonomicznych, spotecznych i kulturowych,

— tworzenie warunkdéw, w tym prawa lokalnego, do harmonizacji i estetyzacji zabudowy, zaréwno
dla istniejgcych terenéw zabudowy, jak i nowych stref rozwojowych (na etapie aktow planowania
przestrzennego),

— wzmocnienie ,,centrum funkcjonalnego” — miejscowosci gminnej Jednorozec jako gtéwnego
osrodka rozwoju, oddziatywujgcego i stymulujgcego wzrost gospodarczy catej Gminy,

— wzmocnienie miejscowosci zaliczonych do ,,0srodkéw wspomagajqgcych” — jako wielofunkcyjnych
osrodkow wspierajgcych rozwdj lokalny, ze wzgledu na skomunikowanie, ludnosc oraz funkcje,

— wzmocnienie pozostatych miejscowosci, jako zaplecza dla gtéwnego osrodka rozwoju
i osrodkow wspomagajqcych,

— harmonijny rozwdj zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem dbafosci o estetyke
zainwestowania i zagospodarowania terendw, przeciwdziatanie nadmiernemu ,rozlewaniu sie”
zabudowy, a takze poprawe standardow zycia, w tym poprawe dostepnosci i jakosci infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,
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— wytypowanie stref gospodarczych/aktywnosci gospodarczej (na etapie aktéow planowania
przestrzennego), a w dalszej kolejnosci przygotowanie potencjalnych stref inwestycyjnych, w tym
ich uzbrojenie,

— wykorzystanie potencjatu rekreacyjno-turystycznego, poprzez rozwoj indywidualnych form
rekreacji oraz turystyki przyrodniczej i kwalifikowanej, rozwdj ogdlnodostepnej bazy sportowo-
rekreacyjnej i ustug turystyki, z uwzglednieniem minimalizacji oddziatywania na zasoby srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

— zachowanie przestrzeni wartosciowych przyrodniczo, w tym zwtaszcza ochrone ustanowionych
powierzchniowych form ochrony przyrody,

— zachowanie przestrzeni wartosciowej kulturowo, tym dalsze ksztattowanie tozsamosci regionalnej
i klimatu spotecznej akceptacji dla ochrony dziedzictwa kulturowego, zachowanie obiektow
i obszardow dziedzictwa kulturowego prawnie chronionych.

(...).

Istotne w procesie ksztafttowania nowej zabudowy mieszkaniowej bedg:

— potrzeba optymalnej koncentracji zabudowy i przeciwdziatanie rozpraszaniu zainwestowania,
w tym na tereny wartosciowe przyrodniczo,

— potrzeba uzupetnien istniejgcych struktur zabudowy, obejmujgcych tereny zainwestowane wraz
z rezerwami przestrzennymi, ktére umozliwiajq dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowej poprzez
kontynuacje dotychczasowej struktury urbanistycznej,

— potrzeba dalszej rozbudowy i budowy nowej infrastruktury technicznej, zwfaszcza w zakresie
systemow gospodarki wodno-sciekowej i infrastruktury komunikacyjnej,

— potrzeba dalszego rozwoju ustug z zakresu obstugi ludnosci (réwniez ustug niepublicznych),

— potrzeba wkomponowania nowej zabudowy w istniejgcq tkanke (spdjnos¢ zabudowy).

Okreslone w strategii rozwoju uwarunkowania polityki przestrzennej gminy, w tym wyziej
wymiennie ustalenia, rekomendacje i zasady, uwzgledniono przy sporzadzaniu planu ogélnego -
w szczegdlnosci kierowano sie nimi przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz okreslaniu gminnych
standardow urbanistycznych.

STRATEGIA ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Jak wspomniano na wstepie niniejszego rozdziatu, gmina Jednorozec, na dzien wystgpienia
o0 opinie iuzgodnienia projektu planu ogdlnego nie dysponuje uchwalong strategig rozwoju
ponadlokalnego.

4.2 USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (dalej: PZPWM) przyjety
zostat Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. Dokument
przyjmuje zasade zrédwnowazonego rozwoju wojewddztwa mazowieckiego oraz zawiera kierunki
zagospodarowania, a wsrdd nich poszczegdlne kierunki polityki przestrzennej, ktore wskazujg sposoby
realizacji wizji przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa.

Zgodnie z PZPWM, gmina Jednorozec zlokalizowana jest w obrebie wiejskich obszaréow
funkcjonalnych, uczestniczgcych w procesach rozwojowych. Dla terendw tych obowigzujg nastepujgce
zasady zagospodarowania przestrzennego:

— ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;
— przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;
— ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu przestrzennego;
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— ochrona gruntéw rolnych klas I-lll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i nieles$ne;

— wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dazenie do
zrownowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

W odniesieniu do gminy Jednorozec w szczegdlnosci istotne jest uwzglednienie nastepujgcych
zadan i kierunkéw dziatan wynikajacych PZPWM, tj.:
— uwzglednienie:

- w zakresie ksztattowania atrakcyjnosci turystycznej i okototurystycznej zintegrowanej sieci tras
i szlakow turystycznych, w tym kulturowych, tj. szlaki kulturowe ponadregionalne (Szlak Frontu
Wschodniego | Wojny Swiatowej),

- obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig (rzeka Orzyc);

- rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym dla wojewddztwa
mazowieckiego;

— okreslenie:

- w zakresie ksztattowania systemu ochrony przyrody, dziatan polegajacych na utrzymaniu
potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego obszarédw cennych przyrodniczo Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000 (Doliny Omulwi i Ptodownicy PLB140005, Zachodniokurpiowskie Bory
Sasankowe PLH140052),

- sieci szkieletowej tras rowerowych w celu zapewnienia efektywnej komunikacji rowerowej
w wojewddztwie w oparciu o trasy o zasiegu regionalnym;

— wskazanie w zakresie zachowania ciggtosci dziedzictwa kulturowego:
- Kurpiowskiego Regionu Etnograficznego,
- strefy ochrony wartosci krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych w pasmach rzecznych.

Ponadto w zakresie zachowania ciggtosci dziedzictwa kulturowego postuluje o ujecie
w opracowywanym planie dziatan majacych na celu objecie prawng ochrong uktadu ruralistycznego
miejscowosci Jednorozec.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zostaty uwzglednione przy
projektowaniu ustalen planu ogdélnego, w tym wyznaczaniu stref planistycznych oraz okreslaniu
gminnych standardéw urbanistycznych — wskazywano profile funkcjonalne stref planistycznych
i okre$lano wskazniki zabudowy, ktére umoiliwia realizacje i zachowanie spdjnosci zadan
planowania regionalnego i planowania lokalnego.

4.3 FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Sposrdd form ochrony przyrody, rozréznionych ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody,
w granicach gminy Jednorozec wystepuja:

Obszary Natura 2000:
- Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSO) Dolina Omulwi i Ptodownicy PLB140005;
- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SO0) Zachodniokurpiowskie Bory Sasankowe PLH140052;
uzytek ekologiczny , Torianka”;
— pomniki przyrody;
— ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow — obligatoryjna dla terytorium catego kraju.
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OBSZARY NATURA 2000

Obszar Natura 2000 Dolina Omulwi i Ptodownicy PLB140005 jako obszar specjalnej ochrony
ptakéw (tzw. , obszar ptasi”) wyznaczony zostat na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21
lipca 2004 r. w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. 2004 nr 229 poz.
2313). Obecnie dla Obszaru obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011
r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. 2011 Nr 25 poz. 133).

Obszar Natura 2000 Bory Zachodniokurpiowskie Bory Sasankowe PLH140052 utworzony zostat
na mocy Decyzji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG
czwartego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na
kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669)(2011/64/UE).
Aktualnie dla Obszaru Natura 2000 obowiazuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 marca
2018 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Zachodniokurpiowskie Bory Sasankowe
(PLH140052)(Dz. U. 2018 poz. 846).

W odniesieniu do obszaréw Natura 2000 obowigzujg przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody. Ochrona obszaréw odznacza sie zakazem podejmowania dziatan mogacych
znaczgco negatywnie oddziatywac¢ na cele ochrony obszaru, w tym w szczegdlnosci mogacych
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar lub wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony obszar
Natura 2000 lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000.

Ponadto obowigzujg stosowne plany zadan ochronnych — aktualnie, odpowiednio:

— dla obszaru Natura 2000 ,,Dolina Omulwi i Ptodownicy PLB140005” - Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Olsztynie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Doliny Omulwi i Ptodownicy PLB140005 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 2014 poz. 3721
z pdin. zm.);

— dlaobszaru Natura 2000 ,,Zachodniokurpiowskie Bory Sasankowe PLH140052” - Zarzadzenie nr 34
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Zachodniokurpiowskie Bory
Sasankowe PLH140052 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 2014 poz. 82).

UZYTEK EKOLOGICZNY

Uzytek ekologiczny ,Torianka” zostat ustanowiony Uchwatg nr XIX/89/2008 Rady Gminy
Jednorozec
z dnia 30 wrzesnia 2008 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego , Torfianka” (zm. Uchwatg Nr
XXX/151/09 Rady Gminy Jednorozec z dnia 23 czerwca 2009 r.). Znajduje sie na zachodnim skraju
rozlegtego kompleksu lesnego w potudniowo-wschodniej czesci gminy.

W stosunku do uzytku ekologicznego obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w aktach
prawnych aktualnie dla niego obowigzujgcych. Ochrona obszaru determinuje zakaz zabudowy
osadniczej w jego obrebie.

POMNIKI PRZYRODY

Na terenie gminy Jednorozec kilkanascie okazéw drzew objete zostato ochrong pomnikowg (tab.
ponizej).
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Tabela 2 Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Jednorozec

RODZAJ - WYMIARY USTANAWIAJACY/OBOWIAZUJACY
Lp. NAZWA GDOS el 2e AKT PRAWNY
Orzeczenie Nr 334 Kierownika Wydziatu
Nadleénictwo Rolnictwa i Lesnictwa Prezydium
Sosna zZwvczaina Wysokosé: 30 m Parciaki Le¢nictwo Wojewddzkiej Rady Narodowej w
1 ] v J. Obwdd: 336 cm / . Warszawie z dnia 14.06.1973 r. 0 uznaniu
Pius sylvestris o Olszewka, oddziat .
Piersnica: 107 cm 79h za pomnik przyrody (Dz. U. WRN w
Warszawie z dnia 7 lipca 1973 r. Nr 12
poz. 240)
Orzeczenie Nr 336 Kierownika Wydziatu
Nadlegnictwo Rolnictwa i Le$nictwa Prezydium
Dab szvoutkow Wysokos¢: 25 m Parciaki Le¢nictwo Wojewddzkiej Rady Narodowej w
2 ab szyp y Obwdd: 434 cm ’ . Warszawie z dnia 14.06.1973 r. o uznaniu
Quercus robur L Olszewka, oddziat .
Piersnica: 138 cm 79h za pomnik przyrody (Dz. U. WRN w
Warszawie z dnia 7 lipca 1973 r. Nr 12
poz. 242)
- Orzeczenie Wojewody Ostroteckiego nr
Nadlesnictwo 31/77 zdn. 20.12.1977 .
Parciaki, Lesnictwo (Dz. Urz. 21978 . poz. 31)
Olszewka, oddziat T - poz.
S¢: 2 1 ;
MOer?W. Wyso}kosc om . 26 n.q,’ We Rozporzadzenie Nr 11 Wojewody
3 europejski Obwodd: 240 cm informacji PGL LP: L .
. . L L Mazowieckiego z dnia 26 lutego 2008 r.
Larix decidua Piersnica: 76 cm Nadlesnictwo W sorawie pomnikéw orzvrod
Parciaki, oddz. 195 prawie p v Prayrocy
.. pofozonych na terenie powiatu
b Lesnictwo . .
Budziska przasnyskiego (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego 2018 poz. 1067).
Uchwata Nr SOK.0007.8.2024 Rady
3046/1 obreb Gminy Jednorozec z dnia 06 lutego 2024
Sosna zwyczajna Wysokosé: 28 m Jednorozec Skarb r. w sprawie ustanowienia pomnikéw
4 Pius sylvestris Obwadd: 300 cm Panstwa- przyrody potozonych na terenie gminy
JAlicja” Piersnica: 95 cm Nadlesnictwo Jednorozec
Przasnysz (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 2024 poz.
2513).
Uchwata Nr SOK.0007.8.2024 Rady
Gminy Jednorozec z dnia 06 lutego 2024
) 7 km od . L i
Dab szyputkowy Wysokos¢: 27 m . , . r. w sprawie ustanowienia pomnikéw
B miejscowosci . . .
5 Quercus robur Obwadd: 307 cm . przyrody potozonych na terenie gminy
., . Jednorozec, na .
,Eugeniusz Piersnica: 98 cm oletku towieckim Jednorozec
P (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 2024 poz.
2513).
Uchwata Nr SOK.0007.8.2024 Rady
ok. 1 km od Gminy Jednorozec z dnia 06 lutego 2024
Dab szyputkowy Wysokosé: 27 m miejscowosci Szla, r. w sprawie ustanowienia pomnikow
6 Quercus robur Obwadd: 405 cm obok poletka przyrody potozonych na terenie gminy
LJan” Piersnica: 129 cm towieckiego w Jednorozec
oddziale 493 g (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 2024 poz.
2513).
Uchwata Nr SOK.0007.8.2024 Rady
ok. 1 km od Gminy Jednorozec z dnia 06 lutego 2024
Dab szyputkowy Wysokosé: 28 m miejscowosci Szla, r. w sprawie ustanowienia pomnikow
7 Quercus robur Obwadd: 420 cm obok poletka przyrody potozonych na terenie gminy
,Michat” Piersnica: 134 cm towieckiego Jednorozec
w oddziale 493 g | (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 2024 poz.
2513).
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RODZAJ - WYMIARY USTANAWIAJACY/OBOWIAZUJACY
Lp. NAZWA GDOS el 2e AKT PRAWNY
Uchwata Nr SOK.0007.8.2024 Rady
- ok. 700 m od Gminy Jedngrozec z dn.la 96 Iutegg 2,024
Dab szyputkowy Wysokos¢: 27 m . L. r. w sprawie ustanowienia pomnikow
, miejscowosci Szla, . . .
8 Quercus robur Obwdd: 530 cm przyrody potozonych na terenie gminy
” S dz. 3084/2 obreb .
»Walenty Piersnica: 169 cm Jednorosec Jednorozec
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 2024 poz.
2513).
dz. 3084/2 obreb l{chwaia Nr $OK.OOQ7.8.2024 Rady
. Gminy Jednorozec z dnia 06 lutego 2024
., Jednorozec. 3084/2 . L S
Dab szyputkowy Wysokos¢: 27 m . r. w sprawie ustanowienia pomnikow
, obreb Jednorozec/ . . .
9 Quercus robur Obwdd: 420 cm , przyrody potozonych na terenie gminy
L, s Skarb Panstwa- .
»Wojciech Piersnica: 134 cm Nadlegnictwo Jednorozec
Przasnvsz. 493 h (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 2024 poz.
¥sZ 2513).
hwata N K. 7.8.2024 R
3084/2 obreb Uchwata Nr SOK.0007.8.2024 Rady
. Gminy Jednorozec z dnia 06 lutego 2024
iy Jednorozec/ Skarb ) o o
Dab szyputkowy Wysokos¢: 28 m , r. w sprawie ustanowienia pomnikow
, Panstwa- . . .
10 Quercus robur Obwdd: 330 cm L. przyrody potozonych na terenie gminy
” S Nadlesnictwo .
,Krzysztof Piers$nica: 105 cm Przasnvsz. oddz Jednorozec
4;3 1 %% | (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 2024 poz.
2513).
Uchwata Nr SOK.0007.8.2024 Rady
ok. 1 km od Gminy Jednorozec z dnia 06 lutego 2024
Dab szyputkowy Wysokosé: 27 m miejscowosci r. w sprawie ustanowienia pomnikow
11 Quercus robur Obwdd: 310 cm Oborkiiok.1,5km| przyrody potozonych na terenie gminy
JJacek” Piersnica: 99 cm od miejscowosci Jednorozec
Szla (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 2024 poz.
2513).

Materiat zrédtowy: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody (GDOS).

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg stosowne akty prawne odnoszgce sie do zasad
obowigzujgcych dla poszczegdlnych, chronionych obiektow. Wzgledem pomnikéw istotne sg zwtaszcza
nakazy objecia ochrong zachowawczg danego obiektu/obiektéw oraz zakazy ich likwidaciji.

OCHRONA GATUNKOWA

Na terenie gminy Jednorozec obowigzuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdéw, ktéra
jest obligatoryjna na terytorium catego kraju. Wzgledem gatunkéw objetych ochrong zastosowanie
znajdujg uwarunkowania okreslone w ustawie o ochronie przyrody. Na jej podstawie sporzadzane
sg stosowne rozporzadzenia, okreslajgce m.in. liste gatunkéw objetych ochrong oraz szczegétowe
zakazy wzgledem nich wprowadzone. W trakcie realizacji zagospodarowania obowigzuje
przestrzeganie wszystkich przepisdw o ochronie sSrodowiska, w tym dotyczgcych ochrony gatunkowej.

Wszystkie formy ochrony przyrody i ich otuliny zostaty uwzglednione przy projektowaniu
ustalen planu ogdlnego, w tym wyznaczaniu stref planistycznych oraz okreslaniu gminnych
standardow urbanistycznych. W szczegdlnosci rodzaj strefy planistycznej uwzglednia charakter
danego fragmentu gminy, stan srodowiska i jego przeksztatcenia oraz predyspozycje do petnienia
okreslonych funkcji uzytkowych. Obszary najcenniejsze przyrodniczo, co do zasady, wytypowane
zostaty jako strefy umozliwiajace utrzymanie wiodgcej funkcji przyrodniczej (gtéwnie strefa otwarta
albo strefa zieleni i rekreacji). Tereny wytypowane jako strefy planistyczne, gdzie w profilu
funkcjonalnym wskazano tereny zabudowy, wyznaczono na obszarach przeksztatconych
antropogenicznie lub stosunkowo najmniej cennych przyrodniczo.
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4.4 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY
WALU

Na obszarze gminy Jednorozec wyznaczony zostat obszar szczegélnego zagrozenia powodzig od
rzeki Orzyc. Jego zasieg zidentyfikowany zostat a podstawie tzw. map zagrozenia powodziowego (MZP)
opracowanych przez RZGW. Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig w granicach gminy obejmuje
obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie (raz na 100 lat) oraz
obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie (raz na 10 lat).

W stosunku do obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy zawarte
w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Ponadto obowigzujg ustalenia Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.,
Dz.U.2023 poz. 300) oraz ustalenia Planu zarzadzenia ryzykiem powodziowym dla obszaru Dorzecza
Wisty (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r., Dz.U.2022 poz. 2739).

Na obszarze gminy Jednorozec zidentyfikowano fragmenty watéw przeciwpowodziowych na
rzece Orzyc w poblizu miejscowosci Olszewka, o dtugosci kilkuset metréw po obu stronach rzeki.
W odniesieniu do watéw przeciwpowodziowych obowigzujg przepisy art. 176 — 182 ustawy Prawo
Wodne, w tym w szczegdlnosci odnoszace sie do zapewnienia szczelnosci stabilnosci watdéw.
W zwigzku z czym zakazuje sie:

— przejezdzania przez waty oraz wzdtuz watéw pojazdami lub konno oraz przepedzania zwierzat,
z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych;

— uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od
stopy watu;

— prowadzenia przez osoby nieuprawnione robdt lub czynnosci ingerujgcych w konstrukcje watéw
przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp
i korony watéw, wbijania stupdw i ustawiania znakéw;

— wykonywania na watach przeciwpowodziowych obiektéw lub urzadzen niezwigzanych z nimi
funkcjonalnie;

— wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu;

— lokalizowania cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

Obszary szczegdlnego zagroienia powodzig oraz waty przeciwpowodziowe wraz z pasem
o szerokosci 50 m od stopy watu zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz
ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych. W szczegélnosci tereny wytypowane jako strefy
planistyczne, gdzie w profilu funkcjonalnym wskazano tereny zabudowy, wyznaczono poza
zasiegiem obszarow szczegdlnego zagroienia powodzig, za wyjatkiem kilku niewielkich siedlisk
istniejacej zabudowy.

4.5 OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Ewidencja urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzona jest przez
Wody Polskie stosownie do art. 196 ust. 1i 14 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. W zwigzku
z tym, ze proces cyfryzacji danych nie zostat zakoriczony (wedtug stanu na dzien wystgpienia o opinie
i uzgodnienia projektu planu ogdlnego) zasieg obszaréw gruntéw zmeliorowanych nalezy traktowad
jako pogladowy i niepetny.

Obszary gruntéw zmeliorowanych (zasieg wedtug obecnego stanu wiedzy) uwzgledniono przy
wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych.
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W obszarach gruntéw zmeliorowanych dojmujaca jest strefa otwarta, gdzie zaktada sie
podtrzymanie rolniczej funkcji terenu. Strefy planistyczne, gdzie w profilu funkcjonalnym wskazano
tereny zabudowy, a ktére znajduj3 sie w zasiegu obszaréw zmeliorowanych, wyznaczono gtéwnie
w przypadku istniejgcej zabudowy albo terenéw wyznaczonych w obowigzujgcym miejscowym
planaie zagospodarowania przestrzennego, sporadycznie w terenach niezainwestowanych ale
predysponowanych do kontynuacji zabudowy.

4.6 TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA
KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Obszar gminy Jednorozec potozony jest w obrebie réwniny sandrowej na wschodzie oraz
wysoczyzny morenowej na zachodzie. Obie formy charakteryzujg sie réwninnym (ptaskim)
uksztattowaniem terenu. Urozmaicenia rzezby terenu stanowig doliny rzeki Orzyca w centralnej czesci
gminy i Ptodownica na pétnocnym-wschodzie. Sg one ptytko wciete w teren i nie powodujg znacznego
urozmaicenia uksztaftowania powierzchni terenu. Spadki terenowe sg niewielkie i ksztattujg sie
przewaznie w przedziale 0-2%, sporadycznie w strefie wysoczyznowej spadki przekraczajg wartosci 5%.
Jedynie w obrebie watéw wydmowych, lokalnie wystepujgcych w potudniowo-zachodniej czesci gminy,
spotyka sie wieksze deniwelacje terenu (maksymalnie kilka metréw). Dodatkowo waty wydmowe
porosniete sg roslinnoscig (w tym lesng) co zapewnia ich stabilizacje morfologiczna.

W granicach gminy Jednorozec nie zarejestrowano terendéw zagrozonych ruchami masowymi
oraz terendw, na ktérych wystepuja te ruchy.

W zwigzku z powyiszym nie wystapita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego w tym zakresie.

4.7 STREFY OCHRONNE UJEC WODY

W granicach gminy Jednorozec znajduje sie 5 stacji uzdatniania wody tj.: SUW Matowidz, SUW
Jednorozec, SUW Zelazna Prywatna, SUW Lipa, SUW Budziska, dla ktérych obowigzujg strefy ochrony
bezposredniej.

Strefy ochronne ujeé¢ wody oraz komunalne ujecia wody uwzgledniono przy wyznaczaniu stref
planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, poprzez wytypowanie w ich
obrebie strefy infrastrukturalne;.

4.8 OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

W granicach gminy Jednorozec: nie wystepujg obszary ochronne zbiornikéw waéd srédlgdowych.

W zwigzku z powyziszym nie wystapita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego w tym zakresie.

4.9 TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI
OCHRONNYMI

W granicach gminy Jednorozec znajdujg sie tereny goérnicze i obszary gérnicze, dla ktérych
uzyskana zostata koncesja na wydobywanie zt6z:

37



Tabela 3 Wykaz terenéw gérniczych

NR W REJESTRZE TEREN GORNICZY POLOZENIE STATUS
Jednorozec, dz. nr 225, 226 Jednorozec 1/2 Jednorozec, dz. nr 225, 226 Aktualny
10-7/13/1331 Matowidz Matowidz, dz. nr 414, 415, 416, 417 Aktualny
Materiat Zrédtowy: System ewidencji zasobdw ztéz Paristwowego Instytutu Geologicznego ,MIDAS”.
Tabela 4 Wykaz obszaréw gérniczych
NR W REJESTRZE OBSZAR GORNICZY POLOZENIE STATUS POW.
10-7/11/1331 Matowidz Matowidz, dz. nr 414, 415, 416, 417 Aktualny 50 430 m?2
10-7/15/1575 Jednorozec 1/2 Jednorozec, dz. nr 225, 226 Aktualny 28 225 m?

Materiat Zrédtowy: System ewidencji zasobdw zt6z Paristwowego Instytutu Geologicznego ,MIDAS”.

Tereny gornicze i obszary goérnicze zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref
planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, poprzez wytypowanie w ich
obrebie strefy gérniczej.

4.10 UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANCII

W granicach gminy Jednorozec aktualnie znajdujg sie nastepujace, udokumentowane ztoza
kopalin:

Tabela 5 Wykaz udokumentowanych zté6z kopalin

KOD (ID) NAZWA ZtOZA KOPALINA STAN ZAGOSPODAROWANIA POWIERZCHNIA [HA]
KN 13580 Jednorozec Piaski i zwiry ztoze rozpoznane szczegdtowo 19 885 m?
KN 14538 Jednorozec 1 Piaski i zwiry ztoze eksploatowane okresowo 14 629 m?
KN 17609 Jednorozec I Piaski i zwiry ztoze rozpoznane szczegdétowo 19 894 m?
KN 15388 Kobylaki Piaski i zwiry ztoze rozpoznane szczegétowo 5,2117 ha
KN 16989 Matowidz Piaski i zwiry Ztoze eksploatowane okresowo 5,0430 ha

Materiat zZrodtowy: System ewidencji zasobow zt6z Panstwowego Instytutu Geologicznego ,,MIDAS”.

Udokumentowane ztoza kopalin zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref planistycznych
oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, poprzez wytypowanie w ich obrebie strefy
gorniczej, w tym z dopuszczeniem w profilu dodatkowym terenu zieleni urzadzonej, terenu zieleni
naturalnej, terenu lasu i terenu wéd (w odniesieniu do zt6z nieeksploatowanych mozliwa
przysztosciowa eksploatacja lub ochrona zachowawcza, ewentualnie rekultywacja).

W granicach gminy Jednorozec nie znajdujg sie kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
weglai podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji. W zwigzku z powyziszym nie wystgpita
potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego w tym zakresie.
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4.11 OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE)J

W granicach gminy Jednorozec nie znajdujg sie obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej. W zwigzku z powyzszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan
rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

4.12 ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE
O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI LUB UJETE W
WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA
KULTURY WSPOLCZESNEJ

OBSZARY | OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

W ponizszej tabeli przedstawiono wykaz obiektédw znajdujgcych sie na terenie gminy Jednorozec
wpisanych do Rejestru Zabytkéw Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Nalezg do
nich kosciét parafialny i dzwonnica w Parciakach oraz cmentarze wojenne w Jednorozcu, Budach
Rzadowych i Parciakach

Tabela 6 Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw

LP NR REJESTRU OBIEKT/ZESPOL MIEJSCOWOSC
1 A-486, 04.02.1982 kosciot parafialny Parciaki

2 A-486, 04.02.1982 dzwonnica przy kosciele parafialnym Parciaki

3 A-568,18.01.1986 cmentarz wojenny niemiecki z lat 1914 - Jednorozec

1918
4 A-569,18.01.1986 cmentarz wojenny zs)lnvlerzy niemieckich i Budy Rzadowe
rosyjskich
5 A-573,30.01.1986 cmentarz wojenny z | wojny $wiatowej Parciaki

Materiat Zzrodtowy: Gminna Ewidencji Zabytkdw, 2022.

OBSZARY | OBIEKTY UJETE W EWIDENCJI ZABYTKOW

W gminnej ewidencji zabytkdw ujmowane s3: zabytki nieruchome wpisane do rejestru, inne
zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw oraz inne zabytki nieruchome
wyznaczone przez Waéjta w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Na terenie gminy Jednorozec wystepuja:

Tabela 7 Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkéw

LP OBIEKT LOKALIZACIA NR REJESTRU
1 dom drewniany, | ¢wieré XX w. Budy Rzgdowe, nr 12 --
2 dom drewniany, poczatek XX w. Budy Rzgdowe, nr 16 --
3 dom drewniany, okres miedzywojenny Budy Rzgdowe, nr 32 --
4 murowana lesniczéwka, 1928 r. Budziska, nr 1 -
5 drewniana Ies’nicszka »Rupin”, 1938 Budziska, nr 2 N
6 dom drewniany, 1949. Jednorozec, ul. Dtuga 8 --
7 dom drewniany, miedzy 1945 a 1950 r. Jednorozec, ul. Dtuga 88 --
8 dom drewniany, okres miedzywojenny Jednorozec, ul. 128 --
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LP OBIEKT LOKALIZACIA NR REJESTRU
9 dzwonnica, 1929 1. Jednorozec, pl. sw Floriana 1 (dawna 3
Koscielna 1)
10 drewniana plebania, 1953 r. Jednorozec, it,::é::gg?na 1(dawna --
11 dom drewniany, poczatek XX w. Jednorozec, ul. Mazowiecka 4 --
1 cmentarz parafialny rzymskokatolicki, Jednorozec, ul. Odrodzenia B
1889r.
13 cmentarz wojenny, 1915 r. Jednorozec, dz. nr 3093 --
14 dom drewniany, przed 1915 r. Maz?eméf:bz::lii’erll; 14 -
15 dom drewniany, | pot. XX w. Matowidz, nr 32 --
16 dom drewniany, po 1945r. Matowidz, nr 34 --
17 dom drewniany, poczatek XX w. Matowidz, nr 36 --
18 dom drewniany, ok. 1930r. Oborki, nr 15 --
19 parafialny cmentarz rzymskokatolicki, Olszewka B
po 1922r.
20 dom drewniany, | ¢wieré XX w. Olszewka, nr 21 --
21 dom drewniany, po 1945r. Olszewka, nr 58 --
22 dom drewniany, poczatek XX w. Olszewka, nr 73 --
23 murowany budynek parafialny, 1937 r. Olszewka, nr 78 --
drewniany kosciét parafialny pw.
24 Najswietszego Serca Pana Jezusa, 1922 Olszewka, nr 79 --
r.
25 drewniana dzwonnica, 1922 r Olszewka, nr 79 -
26 dom drewniany, | ¢wieré XX w. Olszewka, nr 85 --
27 drewniana plebania, 1906 r. Parciaki -
)8 cmentarz parafi;l)r(])\é rrz.ymskokatolicki, Parciaki B
29 stacja kolejowa l,,lPa.rc'iaki", 1915r.i Parciaki-Stacja _
pdiniej

30 wieza cisnien, 1929r. Parciaki-Stacja -
5| 1oy rep0 1930 lep wishor, parcakistaci -
32 pompownia-warsztat, 1920 . Parciaki-Stacja --
33 biuro tartaku, okres miedzywojenny Parciaki-Stacja, nr 10 --
34 dom drewniany, poczatek XX w. Poton, nr 47 --
35 dom drewniany, poczatek XX w. Poton, nr 53 --
36 murowana lesniczowka, ok. 1926 r. Przejmy, nr 1 --
37 dom drewniany, 1916 . Ulatowo-Pogorzel, nr 5 --
38 koniecc::tr:i\c/jvrjc\iz?ef:y\::’h XX w Zelazna Rzadowa, nr 19 -
39 dom drewniany, 1920r. Zelazna Rzadowa, nr 49 --
40 kosciét parafialny Parciaki A-486, 04.02.1982
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LP OBIEKT LOKALIZACIA NR REJESTRU
41 dzwonnica przy kosciele parafialnym Parciaki A-486, 04.02.1982
cmentarz wojenny niemiecki z lat 1914 .
42 Jednorozec A-568,18.01.1986
- 1918
cmentarz wojenny zotnier
43 ntarz wojenny zomnierzy Budy Rzadowe A-569,18.01.1986
niemieckich i rosyjskich
44 cmentarz wojenny z | wojny swiatowej Parciaki A-573,30.01.1986

Materiat zrédtowy: Gminna Ewidencji Zabytkéw, 2022.

ZABYTKI RUCHOME

Zgodnie z informacjami zawartymi

w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (2022) na terenie gminy

Jednorozec zwigzane sg z dominujgcag na tym obszarze religia katolicka. Zalicza sie do nich wyposazenie
kosciotéw w Parciakach i Olszewce, wtasnos¢ parafialna, oraz liczne figury, krzyze i kapliczki, ktére
fundowane byty przez miejscowa ludnos¢. Sg one materialnym dowodem duchowosci mieszkancéw
tego regionu oraz $wiadectwem ich tozsamosci

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Stanowiska archeologiczne sg wazinym elementem dziedzictwa kulturowego i stanowia

podstawe wiedzy o najdawniejszych dziejach regionu. Ewidencja stanowisk archeologicznych nie jest
jednak zbiorem zamknietym i nie mozna wykluczy¢, ze w wyniku dalszej weryfikacji lub prowadzonych
prac ziemnych uda sie zidentyfikowac¢ nowe $lady osadnicze. Stanowiska archeologiczne sg jednym

z najbardziej narazonych elementéw srodowiska, dla ktérych zagrozenie stanowi wszelka dziatalnosé

cztowieka naruszajgca powierzchnie ziemi.

Tabela 8 Stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw gminy Jednorozec

Na terenie gminy wystepujg stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkdw:

> NR OBSZARU/NR STANOWISKA
LP MIEJSCOWOSC OBIEKT/OBSZAR
/ NA OBSZARZE
1 Budy Rzgdowe $lad osadnictwa (epoka brazu) 37-67/5
2 Budy Rzgdowe osada (epoka brazu) 37-67/6
3 Budy Rzadowe osada (epoka kamienia), osada (epoka brazu), 37.67/7
cmentarzysko (epoka brazu)
4 Budy Rzadowe $lad osadnictwa (neolit — k’ultur.a ce.ramiki sznurowej, 3767/
epoka brazu, $redniowiecze)
5 Drazdzewo Nowe osada (Sredniowiecze, pdzne Sredniowiecze) 38-67/13
6 Drazdzewo Nowe $lad osadnictwa (Sredniowiecze, pdzne $redniowiecze) 38-67/14
Slad osadnict
7 Drazdzewo Nowe , o ,S,a ?sa n,lc M,Ia . .. 38-67/15
(Sredniowiecze, pdzne sredniowiecze, nowozytnosé)
8 Drazdzewo Nowe osada (pdzne sredniowiecze, nowozytnosd) 38-67/16
9 Jednorozec osada (XIV-XVI w.) 37-67/2
10 Jednorozec Smolarnia (XV-XVII w.) 38-67/17
11 Kobylaki-Czarzaste $lad osadnictwa (X1l w.), osada (XIV, XV—XVI w.) 38-66/15
12 Kobylaki-Korysze osada (XVI-XVII w.) 38-66/24
. $lad osadnictwa (epoka kamienia),
13 Kobylaki-Korysze osada (XV=XVII w.) 38-66/25
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NR OBSZARU/NR STANOWISKA

LP MIEJSCOWOSC OBIEKT/OBSZAR A GEE G
14 Kobylaki-Wélka Slad °Soascl':;:t(‘;‘(’$l(_5;3rﬁly3”°éé)’ 38-66/13
15 Kobylaki-Wélka osada (XVI-XVII w.) 38-66/14
16 Lipa osada (XVI-XVII w.) 38-66/12
17 Matowidz $lad osadnictwa (starozytnosé, XIV-XV w.) 36-66/8
18 Matowidz osada (XIV=XV w.) 36-66/9
19 Matowidz osada (XIV=XV w.) 36-66/13
osada (kultura ceramiki sznurowej — neolit), slad
20 Matowidz osadnictwa (kultura trzciniecka — wczesna epoka brazu), 37-66/13
osada (wczesne Sredniowiecze, XVI-XVII w.)
21 Matowidz osada (XIV-XV w., XV=XVIl w.) 37-66/14
29 Matowidz osada (kultura trzci;i\t/a_cl;sl—wv;czesna epoka brazu, 37-66/15
23 Nakiet $lad osadnictwa (epoka kamienia) 37-67/9
24 Nakiet $lad osadnictwa (epoka kamienia) 37-67/10
25 Nakiet cmentarzysko (nieokreslona) 37-67/11
26 Nakiet $lad osadnictwa (epoka brazu) 37-67/12
27 Oborki $lad osadnictwa (XII=XIIl w.), osada (XV-XVI w.) 38-66/6
28 Oborki osada (wczesne Sredniowiecze, XVI-XVII w.) 38-66/7
29 Olszewka osada (epoka brazu, XIV-XV w.), 36-66/1
$lad osadnictwa (wczesne sredniowiecze)
30 Olszewka $lad osadnictwa (starozytnos¢, Sredniowiecze) 36-66/2
31 Olszewka cmentarzysI::a(‘glr(]::wv:rzl)\(/l\(v:xwvr\zl\\l/ysklch), $lad 36.66/3
32 Olszewka osada (epoka brazu) 36-66/4
33 Olszewka osada (XIV-XV w.) 36-66/5
34 Poton osada (XIV-XV w.) 36-66/6
35 Poton $lad osadnictwa (epoka brazu), osada XIV—XV w.) 36-66/7
36 Poton osada (XIV-XV w.) 36-66/10
37 Poton osada (XIV-XV w.) 36-66/11
38 Poton osada (XIV-XV w.) 36-66/14
39 Stegna osada (XV=XVI w.) 37-67/3
40 Stegna $lad osadnictwa (starozytnosc) 37-67/4
41 Stegna $lad osadnictwa (p6zne sredniowiecze, nowozytnosé) 38-67/10
0| sem | Jaeecebos oo s | e
43 Ulatowo-Dabréwka nieokreslona (kultura ;c)t;zaczilr]i)ecka —wczesna epoka 37-66/1
44 Ulatowo-Dabréwka osada (X=X w., XV-XVII w.) 37-66/17
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.z NR OBSZARU/NR STANOWISKA
LP MIEJSCOWOSC OBIEKT/OBSZAR NA O/BSZARZE
45 Ulatowo-Dgbréwka osada (XI-XIII w., XV w.) 37-66/18
46 Ulatowo-Pogorzel osada (XV—XVI w.) 37-66/2
a7 Ulatowo-Pogorzel osada (XVI-XVII w.) 37-66/3
48 Ulatowo-Pogorzel $lad osadnictwa (mezolit), osada (XVI-XVII w.) 37-66/4
49 Ulatowo-Pogorzel Slad osadnictwsr;s;tj)r’ooi::(rj];)s'(f(,ve_p;\;ax‘?mienia, epoka 37.66/5
50 Ulatowo-Pogorzel $lad osadnictwa (epo?;vlf\xr?/iltler\:\i’j, epoka brazu), osada 37-66/6
51 Ulatowo-Pogorzel $lad osadnictwa (epo(l;avlﬁ)r(\:/ilelr::’a.\; epoka brazu), osada 37-66/7
52 Ulatowo-Pogorzel osada (XV-XVII w.) 37-66/12
53 Ulatowo-Stabogéra osada (XV-XVI w.) 37-66/8
54 Ulatowo-Stabogora osada (XVI-XVII w.) 37-66/9
55 Ulatowo-Stabogédra osada (XVI-XVII w.) 37-66/10
56 Ulatowo-Stabogédra osada (XV-XVI w.) 37-66/11
$lad osadnictwa (epoka brazu), osada (kultura
>7 Ulatowo-Stabogdra trzciniecka — wczesna epoka brazu, XVI-XVII w.) 37-66/16
o | oSO ) orel s
59 Zelazna Rzagdowa $lad osadnictwa (epoka kamienia) 35-67/2

Materiat zrodtowy: Gminna Ewidencja Zabytkéw, 2022 oraz dane przestrzenne NID.

DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE)

W granicach gminy Jednorozec nie wystepujg obiekty i obszary uznane za dobra kultury
wspotczesnej. W zwigzku z powyzszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego w tym zakresie.

Podsumowujac, obszary i obiekty zabytkowe zostaly uwzglednione przy wyznaczaniu stref
planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, w szczegdlnosci poprzez
okreslenie profilu podstawowego zgodne z istniejacym sposobem zagospodarowania i uzytkowania
obiektéow chronionych i ich otoczenia (ochrona zachowawcza obiektéw zabytkowych) oraz
minimalizacje przeznaczania pod nowg zabudowe terenéw w zasiegu obszaréw zabytkowych (stref
ochronnych, stanowisk archeologicznych). Ponadto przyjete wskazniki zabudowy w odniesieniu do
poszczegdlnych stref planistycznych koresponduja z chronionymi formami zagospodarowania,
zapewniajgc zachowanie wartosci kulturowych.

Wszystkie obiekty zabytkowe podlegajg ochronie na mocy prawa, w tym ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. Generalnym celem ochrony jest zachowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego, waloréw architektonicznych i historyczno-kulturowych, a takie konserwacja,
rewaloryzacja i porzagdkowanie zabytkowych obszardow i obiektéw. Ochrona polega e w szczegdlnosci
na dziataniach, podejmowanych przez organy administracji publicznej, dotyczacych:

— zapewnienia warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych trwate
zachowanie zabytkow oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;
— zapobieganie zagrozeniom moggcym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow;
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— udaremnianie niszczenia i niewtasciwego korzystania z zabytkow;

— przeciwdziatanie kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkow;

— kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkéw;

— uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Szczegdtowe zasady zagospodarowania, czy zadania ochronne w odniesieniu do obszaréw lub
obiektéw zabytkowych, w tym zakazy, nakazy, zalecenia, zdefiniowany zostang na etapie sporzadzenia
planéw miejscowych, przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy lub wydawaniu innych decyzji
administracyjnych.

4.13 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy Jednorozec nie znajduja sie obszary pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych
w rozumieniu ustawy z dnia o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady. W zwigzku
z powyzszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego w tym
zakresie.

4.14 TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy Jednorozec wyznaczone zostaty tereny zamkniete tj.: linia kolejowa nr 35
Ostroteka - Szczytno, odcinek Grabowo — Wielbark. Teren zamkniety ustanowiony zostat decyzjg Nr 14
Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych przez
ktére przebiegaja linie kolejowe.

Tereny zamkniete i ich strefy ochronne zostaly uwzglednione przy wyznaczaniu stref
planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, w szczegélnosci poprzez ujecie
tego obszaru jako strefa komunikacyjna.

4.15 OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

W granicach gminy Jednorozec nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania. W zwigzku
z powyiszym nie wystapita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego w tym
zakresie.

4.16 OBSZARY WYMAGAIJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACII LUB REMEDIACII

W granicach gminy Jednorozec nie zidentyfikowano terendw wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji oraz remediacji. W zwigzku z powyiszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia
uwarunkowan rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

W zwigzku z eksploatacjg ztdz powstajg liczne wyrobiska, hatdy itp. Konieczna staje sie
rekultywacja terendéw poeksploatacyjnych w celu ztagodzenia przeobrazen spowodowanych
eksploatacjg kopalin. Rekultywacja terendw poeksploatacyjnych powinna by¢ realizowana w oparciu
o kierunek i opracowany projekt rekultywacji. W/w uwarunkowanie zostato uwzglednione przy
wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych,
w szczegolnosci poprzez wytypowanie w obrebie udokumentowanych zt6z strefy gérniczej, w tym
z dopuszczeniem w profilu dodatkowym terenu zieleni urzadzonej, terenu zieleni naturalnej, terenu
lasu i terenu wdd (potencjalne kierunki rekultywacji).
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4.17 OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII

W granicach gminy Jednorozec nie zostat wyznaczony w drodze uchwaty® obszar zdegradowany
i obszar rewitalizacji. W zwigzku z powyzszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan
rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

4.18 OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA
AGLOMERACIA

Na terenie powiatu przasnyskiego (w tym w gminie Jednorozec) nie zostat ustanowiony jak
dotychczas obszar cichy poza aglomeracjg na drodze stosownej uchwaty Rady Powiatu.®

W zwigzku z powyiszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego w tym zakresie.

4.19 GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1Il ORAZ GRUNTY
LESNE

GRUNTY ROLNE

Na terenie gminy Jednorozec wystepujg grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll,
zobrazowane w czesci graficznej niniejszego uzasadnienia. W stosunku do gruntéw rolnych klasy
bonitacyjnej I-lll obowigzujg przepisy dotyczace ochrony zasobdéw glebowych przed zmiang sposobu
uzytkowania, stosownie do ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych.
Zmiana ich przeznaczenia na cele nierolnicze wymagataby zgody w drodze sporzgdzenia plandéw
miejscowych lub spetnienia wymogdw wynikajgcych z w/w ustawy.

GRUNTY LESNE

Gmina Jednorozec odznacza sie zalesieniem na poziomie 48,9%. Lasy sq prawnie chronione
przed likwidacjg. Zmiana przeznaczenia laséw na cele nieleSne wymaga zgody na odlesienie, w mysl
Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i leSnych. Zmiana ich przeznaczenia na cele
nierolnicze wymagataby zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne w drodze
sporzadzenia planéw miejscowych.

Nie wystepujg lasy posiadajgce status laséw szczegdlnie chronionych w rozumieniu ustawy
z dnia 28 wrzesnia o lasach.

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne zostaty uwzglednione przy
wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych poprzez
minimalizacje przeznaczania na cele nierolnicze oraz nielesne tych gruntéw oraz podtrzymaniu
(w zdecydowanej wiekszosci) rolniczej oraz lesnej funkcji tych obszaréw i wytypowanie przede
wszystkim strefy otwartej, zdecydowanie rzadziej strefy produkcji rolniczej oraz strefy zieleni

5 Za obszary zdegradowane uznaje sie tereny znajdujgce sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci
bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym i kulturalnym. Obszar zdegradowany mozna wyznaczyé w przypadku wystepowania co najmniej jednego z negatywnych zjawisk gospodarczych,
Srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych. Wedtug ustawy z dnia 9 paZzdziernika 2015 r. o rewitalizacji, Rada Gminy wyznacza, w drodze
uchwaty, z wtasnej inicjatywy albo na wniosek wajta, burmistrza lub prezydenta miasta, obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Wniosek o wyznaczenie
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji zawiera wskazanie granic tych obszaréw wykonane na mapie w skali co najmniej 1:5000, sporzgdzonej z
wykorzystaniem tresci mapy zasadniczej, a w przypadku jej braku — z wykorzystaniem tresci mapy ewidencyjnej.

6 Obszar cichy w aglomeracji dotyczy miast o populacji wiekszej niz 100 tys. oséb, natomiast na terenie powiatu przasnyskiego nie wystepujg ww. osrodki miejskie.
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i rekreacji. Wyznaczenie innych stref planistycznych, w tym stref, gdzie w profilu funkcjonalnym
dopuszcza sie tereny zabudowy albo stref zwigzanych z rozwojem infrastruktury, podyktowane byto
wyiszym interesem spotecznym, domknieciem istniejgcych struktur przestrzennych (terenéow juz
przeksztatconych przez zabudowe) albo wynikato z ustalen obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4.20 ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNE)J
AWARII PRZEMYStOWE)J

W granicach gminy Jednorozec nie znajdujg sie zaktady zakwalifikowane jako potencjalni
sprawcy powaznych awarii przemystowych (zaktady o duzym ryzyku ZDR, zaktady o zwiekszonym
ryzyku ZZR, zaktady pozostate PSPA)’.

W zwigzku z powyiszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego w tym zakresie.

4.21 OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO

W granicach gminy Jednorozec nie znajdujg sie obszary pasa nadbrzeinego, w tym w
szczegoblnosci pasa technicznego. W zwigzku z powyzszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia
uwarunkowan rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

4.22 ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ
Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU

4.22.1 INFRASTRUKTURA SPOtECZNA

Do gtéwnych obiektéw infrastruktury spotecznej zaliczajg sie:
— obiekty administracji samorzgdowej:

- budynek administracyjny 1. Urzedu Gminy w Jednorozcu ul. Odrodzenia 14, Jednorozec, dz. nr
263/23 ob. Jednorozec;

- budynek (zaplecze, baza komunalna) Urzedu Gminy w Jednorozcu, gdzie miesci sie referat
gminny: Gminny Zespdét Ustug Komunalnych ul. Zielona 30, 06-323 Jednorozec, dz. nr 1441 ob.
Jednorozec;

— placéwki oswiatowe:

- Zespot Placéwek Oswiatowych w Jednorozcu, ul. Odrodzenia 13, 06-323 Jednorozec, dz. nr
1298, ob. Jednorozec (Szkota Podstawowa, Liceum Ogdlnoksztatcace, Szkota Branzowa);

- Ztobek Samorzadowy w Jednorozcu, ul. Wincentego Witosa 4, 06-323 Jednorozec, dz. nr 262/4
ob. Jednorozec;

7 Materiat zrédtowy: Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS).
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- Przedszkole Samorzagdowe w Jednorozcu, ul. Wincentego Witosa 4, 06-323 Jednorozec, dz. nr
262/4 ob. Jednorozec;
- Publiczna Szkota Podstawowa Zelazna Rzadowa — Parciaki zs w Parciakach, Parciaki 22, dz. nr
577/2, ob. Parciaki;
- Publiczna Szkota Podstawowa Zelazna Rzagdowa — Parciaki zs w Zelaznej Rzadowej, Zelazna
Rzadowa 27, dz. nr 300, ob. Zelazna Rzagdowa;
- Szkota Podstawowa w Olszewce, Olszewka 80, dz. nr 418, ob. Olszewka;
placowki kultury:
- Gminna Biblioteka Publiczna w Jednorozcu ul. Odrodzenia 12, 06-323 Jednorozec, dz. nr 266/3
ob. Jednorozec;
- Filia Gminnej Biblioteki Publicznej w Olszewce, Olszewka 80, 06-323 Jednorozec, dz. nr 418, ob.
Olszewka;
- Filia Gminnej Biblioteki Publicznej w Parciakach, Parciaki 22, 06-323 Jednorozec, dz. nr 577/2,
ob. Parciaki;
placéwki medyczne:
- Os$rodek Zdrowia w Jednorozcu ul. Odrodzenia 12, 06-323 Jednorozec, dz. nr 266/3 ob.
Jednorozec;
- Osrodek Zdrowia w Zelaznej Rzgdowej, Zelazna Rzgdowa 29, dz. nr 336 ob. Zelazna Rzagdowa;
- Apteka w Jednorozcu ul. Jasna 1, 06-323 Jednorozec dz. nr 266/2 ob. Jednorozec;
- Stacja pogotowia ratunkowego w Jednorozcu ul. Odrodzenia 12, 06-323 Jednorozec, dz. nr
266/3 ob. Jednorozec (I pietro Osrodka Zdrowia);
placowki spoteczne:
- Os$rodek Pomocy Spotecznej w Jednorozcu ul. Odrodzenia 14, Jednorozec, dz. nr 263/23 ob.
Jednorozec;
- Klub Senior+ ul. Odrodzenia 6, Jednorozec, dz. nr 312 ob. Jednorozec;
obiekty sportowo-rekreacyjne:
- stadion Sportowy w Jednorozcu ul Piastowska, dz. nr 1142/3, 1143/17;
- hala widowiskowo —sportowa w Jednorozcu ul. Odrodzenia 13, 06-323 Jednorozec, dz. nr 1298;
- boisko orlik w Jednorozcu ul. Odrodzenia 13, 06-323 Jednorozec, dz. nr 1298;
- wielofunkcyjne boisko przy Zespole Placdwek Oswiatowych w Jednorozcu ul. Odrodzenia 13,
06-323 Jednorozec, dz. nr 1298 Jednorozec;
- sitownia zewnetrzna ul. Osiedlowa, 06-323 Jednorozec, dz. nr 263/23 ob. Jednorozec;
- plac zabaw przy Ztobku Samorzagdowym w Jednorozcu ul. Wincentego Witosa 4, 06-323
Jednorozec, dz. nr 262/4 ob. Jednorozec;
- plac zabaw przy Przedszkolu Samorzagdowym w Jednorozcu ul. Wincentego Witosa 4, 06-323
Jednorozec, dz. nr 262/4 ob. Jednorozec;
- dziatka rekreacyjna z placem zabaw w Stegnie, dz. nr 1264/13, 1263/13 ob. Jednorozec;
- dziatka rekreacyjna z wiata wypoczynkowga w Jednorozcu, dz. nr 392/4 ob. Jednorozec;
- dziatka rekreacyjna z wiatg ,Zachodnia Brama Kurpiowszczyzny” w Jednorozcu dz. nr 1141/8
ob. Jednorozec;
- boisko wielofunkcyjne w Lipie na dziatce stanowigcej teren po bytej szkole podstawowe;j
w Lipie, dz. nr 195/1 ob. Lipa;
- sitownia zewnetrzna w Lipie na dz. nr 2182/1 ob. Lipa;
- skwer wiejski dz. nr 195/3, 195/5 ob. Lipa;
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- sitownia zewnetrzna, wiata wypoczynkowa i plac zabaw w Drazdzewie Nowym, Drgzdzewo
Nowe 41, dz. nr 87 ob. Drazdzewo Nowe;

- sitownia zewnetrzna, wiata wypoczynkowa i plac zabaw na terenie Ochotniczej Strazy Pozarnej
w Budach Rzadowych, Budy Rzgdowe 29, dz. nr 31/2 ob. Budy Przysieki Rzadowe;

— Swietlice wiejskie:

- Swietlica wiejska w budynku OSP w Ulatowo — Pogorzeli, Ulatowo — Pogorzel 56, dz. nr 178 ob.
Ulatowo — Pogorzel;

- budynek po bytej szkole podstawowej w Ulatowo — Pogorzeli, Ulatowo — Pogorzel 52, dz. nr
116, ob. Ulatowo Pogorzel;

- wiata rekreacyjno — wypoczynkowa, plac zabaw na dziatce gminnej nr 540/2 ob. Parciaki;

- Swietlica wiejska w budynku OSP w Lipie, Lipa 65, dz. nr 197/2 ob. Lipa;

- Swietlica wiejska w Obdrkach, Obdrki 13, dz. nr 28 ob. Lipa Obdrki;

- Swietlica wiejska w Dragzdzewie Nowym, Drazdzewo Nowe 41, dz. nr 87 ob. Dragzdzewo Nowe;

- Swietlica wiejska w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Budach Rzgdowych, Budy Rzagdowe
29, dz. nr 31/2 ob. Budy Przysieki Rzagdowe;

- $wietlica wiejska w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Zelaznej Rzadowej, Zelazna
Rzadowa 26D, dz. nr 331 ob. Zelazna Rzgdowa;

- Swietlica wiejska w Matowidzu, Matowidz 72A, dz. nr 262/3 ob. Matowidz (na terenie znajduje
sie boisko asfaltowe, wiata wypoczynkowa, sitownia plenerowa i plac zabaw);

- Swietlica wiejska w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Olszewce, Olszewka 147, dz. nr
251/3 ob. Olszewka;

- budynek po bytej szkole podstawowej w Potoni, Potori 5, dz. nr 312/4, ob. Poton;

- Swietlica wiejska w Ulatowo — Stabogdrze, Ulatowo — Stabogédra 3, dz. nr 70/3, ob. Ulatowo
Stabogéra;

- Swietlica wiejska w Kobylakach — Koryszach, Kobylaki — Korysze 5A, dz. nr 48/6, ob. Kobylaki
Korysze;

- Swietlica wiejska w Dynaku, Dynak 23, dz. nr 248, ob. Dynak;

— Inne:

- Ochotnicza Straz Pozarna w Jednorozcu, ul. Warszawska 5, dz. nr 1645/2 ob. Jednorozec;

- Ochotnicza Straz Pozarna w Parciakach, Parciaki 44, dz. nr 615 ob. Parciaki;

- Parafia Kosciota Rzymsko — Katolickiego w Parciakach, Parciaki 28, dz. nr 650, ob. Parciaki;

- Ochotnicza Straz Pozarna w Lipie, Lipa 65, dz. nr 197/2 ob. Lipa;

- Parafia Ko$ciota Rzymsko — Katolickiego w Swietym Miejscu, Lipa, dz. nr 492, ob. Lipa;

- Parafia Koéciota Rzymsko — Katolickiego w Jednorozcu, Plac Sw. Floriana 3, dz. nr 1311/12, ob.
Jednorozec;

- Parafia Kosciota Rzymsko — Katolickiego w Olszewce, dz. nr 573, ob. Olszewka;

- budynek po bytej szkole podstawowej w Nakle, Nakiet 18, dz. nr 250/2 ob. Nakiet;

- Ochotnicza Straz Pozarna w Budach Rzgdowych, Budy Rzadowe 29, dz. nr 31/2 ob. Budy
Przysieki Rzadowe;

- Ochotnicza Straz Pozarna w Zelaznej Rzagdowej, Zelazna Rzagdowa 26D, dz. nr 331 ob. Zelazna
Rzadowa;

- Siedziba Nadle$nictwa Parciaki zs w Budziskach dz. nr 2065/158, ob. Parciaki;

- Ochotnicza Straz Pozarna w Matowidzu, Matowidz 72B, dz. nr 262/2 ob. Matowidz;

- Ochotnicza Straz Pozarna w Olszewce, Olszewka 147, dz. nr 251/3 ob. Olszewka;
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- Parafia Kosciota Rzymsko — Katolickiego w Potonii, Poton 7, dz. nr 329/1, 313 ob. Poto#;
- Ochotnicza Straz Pozarna w Potoni, Poton, dz. nr 331/2, 330/4, 329/4 ob. Poton.

Ponadto planowane sg do realizacji nastepujgce obiekty lub obszary infrastruktury spoteczne;j:
dziatka wiejska planowana pod ewentualne ustugi rekreacyjno — spoteczne dz. nr 1340 w Stegnie,
ob. Jednorozec;
dziatka wiejska planowana pod ustugi rekreacyjno — spoteczne dz. nr 1328 w Stegnie, ob.
Jednorozec;
dziatka wiejska planowana pod ustugi rekreacyjno — spoteczne dz. nr 2233 w Lipie, ob. Lipa;
dziatka wiejska planowana pod ustugi rekreacyjno — spoteczne w Drazdzewie Nowym, dz. nr 74/1
ob. Drazdzewo Nowe;
na terenie Szkoty Podstawowej w Olszewce, Olszewka 80, dz. nr 418, ob. Olszewka znajduje sie
wielofunkcyjne publiczne boisko, plac zabaw oraz sitownia plenerowa. Na niezabudowanym
terenie szkoty zlokalizowana zostanie réwniez wiata wypoczynkowa itp.;
na terenie Ochotniczej Strazy Pozarnej w Potoni, Poton, dz. nr 331/2, 330/4, 329/4 ob. Poton
znajduje sie sitownia plenerowa, boisko trawiaste. Planowana jest rozbudowa budynku OSP;
na dziatce nr 203/1 ob. Poton planowana jest budowa placu zabaw;
na terenie dziatki 15/3 ob. Kobylaki Konopki planowane jest stworzenie placu sportowo —
rekreacyjnego dla sotectwa;
dziatka wiejska planowana pod ustugi rekreacyjno — spoteczne w Kobylakach - Wélce, dz. nr 15 ob.
Kobylaki Wélka (na dziatce znajduje sie wiata wypoczynkowa);

Klub Senior+ na dziatce gminnej nr 540/2 ob. Parciaki.

Rozmieszczenie obiektow infrastruktury spotecznej zostato uwzglednione przy wyznaczaniu

stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, w szczegélnosci poprzez
wytypowanie w ich obrebie wtasciwej strefy planistycznej dla petnionej funkcji — gtéwnie nalezace
do: strefy ustugowej, albo strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinng (gdzie w profilu
podstawnym znajduje sie tereny ustug), albo strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (gdzie
w profilu dodatkowym znajduje sie tereny ustug), albo strefy zieleni i rekreacji (gdzie w profilu
dodatkowym znajduje sie tereny ustug sportu i rekreacji).

4.22.2 INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Uktad komunikacji drogowej stanowia:
drogi powiatowe:
- 2514W relacji Myszyniec — Zelazna Rzagdowa — Parciaki — Parciaki Stacja — Budziska —Jednorozec
— Przasnysz — Bartniki;
- 2580W relacji Orzet — stacja kolejowa Parciaki;
- 3212W relacji Matowidz — Olszewka — Parciaki;
- 3223W relacji Skierowizna — Jednorozec;
- 3213W relacji Przasnysz — Kobylaki — Brzeski Kotaki;
- 3226W relacji Budziska — Budy Rzgdowe — Nakiet — do drogi Przasnysz — Baranowo;
- 3234W relacji Stara Wies — Chorzele — Krasnosielc;
- 3236W relacji Jednorozec — Kuchny — Ptoniawy Bramura;
- 3237W relacji Lipa — Karwacz;
- 3239W relacji Baranowo — Rycica — Ramiona — Dynak — Parciaki;
drogi gminne:
- 320355W Jednorozec, ulica Polna;
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- 320330W Jednorozec,
- 320329W Jednorozec,
- 320324W Jednorozec,
- 320325W Jednorozec,
- 320323W Jednorozec,
- 320336W Jednorozec,
- 320331W Jednorozec,
- 320328W Jednorozec,
- 320327W Jednorozec,
- 320337W Jednorozec,
- 320326W Jednorozec,
- 320322W Jednorozec,
- 320332W Jednorozec,
- 320333W Jednorozec,

ulica Jasna;

ulica Osiedlowa;
ulica Pitsudskiego;
ulica Sikorskiego;
ulica Grabskiego;
ulica Lesna;

ulica Hallera;

ulica Narutowicza;
ulica Paderewskiego;
ulica Klubowa;
ulica Rataja;

ulica Ksiezycowa;
ulica Gwiazdzista;
ulica Stoneczna;

- 320321W Jednorozec, ulica Mikotajczyka;

- 320339W Stegna, ul. Wolnosci;

- 320340W Stegna, ul. Zdrojowa;

- 320338W Stegna, ul. Krétka;

- 320302W relacji Zelazna - Pruskoteka — Chorzele;

- 320303W relacji Olszewka — Raszujka;

- 320305W relacji Ulatowo Pogorzel - Ulatowo Stabogdra - Matowidz - Ulatowo Dgbréwka;
- 320307W relacji Lipa - Oborki — Szla;

- 320312W relacji Stegna - Drgzdzewo Nowe;

- 320313W relacji Poton - Droga powiatowa numer 3234W;
- 320314W relacji Parciaki — Gatarka;

- 320315W relacji Zelazna - Rycica — Baranowo;

- 320316W relacji Zelazna Rzgdowa — Rzodkiewnica;

- 320318W relacji Olszewka — Poscien;

- 320319W relacji Kobylaki Korysze - Kobylaki Wélka;

- 320320W Szczepanki;

- 320341W Ulatowo Pogorzel (dziatka numer 200);

- 320342W Ulatowo Pogorzel (dziatka numer 283);

- 320343W Ulatowo Pogorzel (dziatka numer 190);
inne drogi niezaliczone do kategorii drég publicznych.

Aktualnie brak planéw rozwojowych w zakresie budowy nowych drdég o klasie autostrady, drogi
ekspresowej, drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, drogi gtdwnej albo drogi zbiorczej. Zaktada sie
natomiast budowe nowych drég publicznych klasy drogi lokalnej lub dojazdowej oraz drog
wewnetrznych, w celu zapewnienia wifasciwej obstugi komunikacyjnej nowych terendéw
inwestycyjnych i mieszkaniowych, a takze poprawe powigzan komunikacyjnych z nadrzednym uktadem
komunikacyjnym. Ponadto zaktada sie modernizacje, przebudowe lub rozbudowe istniejgcych drég.

W granicach gminy Jednorozec przebiega linia kolejowa nr 35 relacji Szczytno — Ostroteka oraz
znajduja sie czynne stacje kolejowe w miejscowosci Olszewka oraz Parciaki.
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Rozmieszczenie obiektéw infrastruktury transportowej zostato uwzglednione przy
wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych,
w szczegolnosci poprzez wytypowanie strefy komunikacyjnej (dla drég klasy zbiorczej i wyiszych
oraz dla kolei) oraz dopuszczenie terenéw komunikacji w profilach funkcjonalnych stref (mozliwa
realizacja pozostatych drog). Ponadto wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono dostepnosé
komunikacyjng oraz obowigzujace infrastruktury komunikacyjnej ograniczenia w
zagospodarowaniu.

4.22.3 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA
W gminie Jednorozec odsetek ludnosci korzystajacej z sieci wodociggowej wynosi 93,5%,
natomiast jej tgczna dtugosé to 152, 7 km, z ktérej korzysta 6 178 os6b.®

Tabela 9 Sie¢ wodociggowa w gminie

WSKAZNIK WARTOSC
Udziat ludnosci korzystajacej z sieci wodociggowej 93,5%
Dtugosé sieci wodociggowej 152,7 km
Liczba oséb korzystajacych z sieci 6 178 os.
llo$¢ wody dostarczonej do gospodarstw domowych 369,1 dam3
Liczba przytaczy wodociggowych 1937 szt.
Srednie zuzycie wody na jednego mieszkarica 55,6 m3

Materiat zrodtowy: Dane GUS, stan na 2023 r.

Zaopatrzenie w wode odbywa sie z bedgcych wtasnoscig i zarzadzanych przez gmine stacji
uzdatniania wody, zlokalizowanych w miejscowosciach: Matowidz, Jednorozec, Zelezna Prywatna,
Lipa, Budziska.’

Tabela 10 Wykaz stacji uzdatniania wody w gminie Jednorozec

STACJA UZDATNIANIA WODY ZASOBY EKSPLOATACYJNE [m3/h]
Matowidz 57,0
Jednorozec 90,0
Zelazna Prywatna 60,0
Lipa 49,0
Budziska -

Materiat Zrodtowy: Urzad Gminy w Jednorozcu.

INFRASTRUKTURA KANALIZACYJNA

Na terenie gminy Jednorozec odsetek ludnosci korzystajgcej z systemu sieci kanalizacyjnej
wynosi 40,7%, natomiast jej taczna dtugosé to 33,9 km, z ktdrej korzysta 2 690 osdb.°

8 Materiat Zrédtowy: Dane GUS, stan na 2023 rok.
9 Materiat Zrédtowy: Urzad Gminy w Jednorozcu.
10 Materiat zZrédtowy: Dane GUS.
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Do sieci podtgczone sg przede wszystkim budynki zlokalizowane w najwiekszych
miejscowosciach, gdzie wystepuje zwarty charakter istniejgcej zabudowy (w tym w Jednorozcu).
Jednakze, w dalszym ciggu przewazajgca cze$¢ mieszkancow gminy, zwtaszcza w obszarze zabudowy
rozproszonej, korzystaz indywidualnych systemdéw unieszkodliwiana $ciekdw sanitarnych, tzn. ze
zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci (szamb) lub z przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Gmina nalezy do aglomeracji Sciekowej Jednorozec, ktéra swoim zasiegiem obejmuje
nastepujgce miejscowosci: Jednorozec, Stegna, Ulatowo-Pogorzel i Drgzdzewo Nowe wraz
z oczyszczalnig Sciekow zlokalizowang w Jednorozcu (wielko$¢ aglomeracji — 3 389 RLM).

Aglomeracja wyznaczona zostata na mocy stosownej Uchwaty Rady Jednorozec!? Sie¢ kanalizacji
sanitarnej obecnie funkcjonuje w oparciu o system grawitacyjny i ttoczny. Scieki bytowe
zterenu aglomeracji poddawane sg oczyszczaniu w oczyszczalni sciekdw przy ul. Zielonej w Jednorozcu.
Srednia przepustowos¢ oczyszczalni wynosi 620 m? na dobe.

Tabela 11 Sie¢ kanalizacyjna w gminie

WSKAZNIK WARTOSC
Udziat ludnosci korzystajacej z sieci kanalizacyjnej 40,7%
Dtugosé sieci kanalizacyjnej 33,9 km
Liczba oséb korzystajacych z sieci 2 690 os.
Liczba przytaczy do budynkow 921 szt.
llo$¢ $ciekdw bytowych odprowadzona siecig kanalizacyjng 91,1 dam3
Liczba zbiornikdw bezodptywowych 921 szt.
Liczba przydomowych oczyszczalni Sciekow 107 szt.

Materiat zrodtowy: Dane GUS, stan na 2023 r.

Istotne jest zachowanie witasciwego stanu jakosci wéd. W kontekscie tym nalezy wtasciwie
ksztattowaé gospodarke wodno-$ciekowa, a zwitaszcza zwiekszy¢ odsetek korzystajacych z sieci
kanalizacyjnej lub stosowaé przydomowe oczyszczalnie sciekdw na terenach zabudowy rozproszonej,
sukcesywnie zastepujac tradycyjne zbiorniki na nieczystosci (szamba).

INFRASTRUKTURA ELEKTROENERGETYCZNA

Na system elektroenergetyczny gminy Jednorozec sktadajg sie'?:
— napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Przasnysz — Chorzele;
— napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV;
— napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV;
— stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

Podmiotem odpowiedzialnym za zaopatrywanie mieszkaricow gminy w energie elektryczna,
regularnos¢ dostaw, jakos¢ dostarczanej energii, obstuge odbiorcéw, kontrolowanie eksploatacji sieci,
przeprowadzanie modernizacji oraz usuwanie usterek jest podmiot zewnetrzny. Przesytanie energii
elektrycznej do odbiorcéw umozliwia sie¢ napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych
Sredniego oraz niskiego napiecia.

11 Aktualnie obowigzuje Uchwata Nr SOK.0007.62.2022 Rady Gminy Jednorozec z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji
Jednorozec (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 2022 poz. 13101 z pdzn. zm.).
12 Materiat zrédtowy: https://ebin.josm.pl/
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Dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w srodowisku zréznicowane sg dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz miejsc dostepnych dla ludzi. Wptyw pola
elektromagnetycznego na cztowieka i Srodowisko uzalezniony jest od wysokosci natezenia (lub gestosci
mocy) oraz czestotliwosci drgan. Dlatego wartos$¢ poziomdw dopuszczalnych jest okreslana w pasmach
czestotliwosci. Wartoéci dopuszczalnych pozioméw sg podane w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska
zdnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych
w srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych poziomow.

INFRASTRUKTURA GAZOWA

W gminie Jednorozec w 2023 roku nawigzano wspétprace z Polskg Spotkg Gazownictwa w
zakresie zachecania mieszkancéw i przedsiebiorcow do przytgczenia doistniejgcej i projektowanej sieci
gazowej na terenie miejscowosci Jednorozec i Stegna.

Aktualnie wszystkie budynki gminne w Jednorozcu podtgczone sg do zbiorczej sieci gazociggowe;j
zasilanej ze stacji regazyfikacji zlokalizowanej w Jednorozcu przy ul. Mieszka I. W przypadku
pozostatych mieszkancéw potrzeby cieplne w gospodarce komunalno-bytowej w gospodarstwach
domowych sg zaspokajane dostawg gazu ptynnego, dostarczanego w butlach gazowych.

INFRASTRUKTURA CIEPLOWNICZA

Gmina Jednorozec nie jest objeta siecig cieptowniczg, za wyjatkiem sieci gazowej zasilanej ze
stacji regazyfikacji, zapewniajgcej ciepto dla niektérych budynkéw gminnych. Mieszkaricy korzystajg ze
zrédet rozproszonych, indywidualnych, gtdéwnie w postaci kottdw na paliwa state. W coraz wiekszym
stopniu wykorzystywana jest energia cieplna pochodzaca ze Zrdédet odnawialnych za pomoca
mikroinstalacji OZE, jak kolektory stoneczne i pompy ciepta.

INFRASTRUKTURA ZWIAZANA Z GOSPODARKA ODPADAMI

0Od 2019 r. obowigzuje nowelizacja przepiséw prawa z zakresu gospodarowania odpadami. Na
mocy ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1579) zniesiony zostat podziat wojewddztw na
regiony gospodarki odpadami. Ponadto zrezygnowano z regionalnych instalacji przetwarzania
odpaddéw komunalnych (RIPOK), ktére zaadaptowane zostaty jako instalacje komunalne. Rdwnolegle,
wraz z przyjeciem nowelizacji, uchylone zostaty uchwaty w sprawie wykonania wojewédzkich planéw
gospodarki odpadami.

Na podstawie zapisow w/w Ustawy oraz innych ustaw Marszatek Wojewddztwa w Biuletynie
Informacji Publicznej prowadzi liste:
— funkcjonujacych instalacji spetniajgcych wymagania dla instalacji komunalnych, ktdére zostaty
oddane do uzytkowania i posiadajg wymagane decyzje pozwalajace na przetwarzanie odpadéw,
— instalacji komunalnych planowanych do budowy, rozbudowy lub modernizacji.

Lista aktualizowana jest na biezgco, natomiast wpisu dokonuje sie na pisemny wniosek
prowadzacego instalacje komunalng. Bezposrednio na terenie gminy Jednorozec nie ma
zlokalizowanych instalacji gospodarowania odpadami wymienionych na listach prowadzonych przez
Marszatka Wojewddztwa. Odpady komunalne pochodzgce z terendéw gminy sg zbierane w sposdb
zorganizowany oraz wywozone poza jego teren.

Warto podkresli¢, iz w gminie Jednorozec funkcjonowato przed laty sktadowisko odpadéow
komunalnych, ktére zostato nastepnie zamkniete i zrekultywowane. Ponadto w gminie znajduje sie
Punkt Selektywne]j Zbidrki Odpadéw Komunalnych (PSZOK), ktéry funkcjonuje przy ul. Zielonej 30 w
Jednorozcu.
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Rozmieszczenie obiektow infrastruktury technicznej zostato uwzglednione przy wyznaczaniu
stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, w szczegdlnosci poprzez
wytypowanie strefy infrastrukturalnej (dla najwazniejszych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej w gminie). Tereny infrastruktury technicznej ujete sg takze w profilu podstawowym
poszczegdlnych stref planistycznych. Ponadto wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono
dostepnosc do poszczegdlnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze obowigzujace dla
infrastruktury technicznej ograniczenia w zagospodarowaniu.

4.23 REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym wyniki audytu krajobrazowego uwzgledniane sg w dokumentach planistycznych na
wszystkich poziomach. Zakres wnioskéw i rekomendacji dotyczacych ksztattowania i ochrony
krajobrazéw priorytetowych i krajobrazéw posiada katalog otwarty i odnosi sie w szczegdélnosci do:
ochrony i ksztattowania krajobrazéw, ich wartosci przyrodniczych, kulturowych, historycznych,
architektonicznych, urbanistycznych, ruralistycznych, w tym obszaréw zabudowanych wyrdzniajacych
sie lokalng forma architektoniczng, oraz wartosci estetyczno-widokowych, w tym w szczegdlnosci
elementdéw ekspozycji, takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego przyjety zostat uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. W ujeciu generalnym wnioski
i rekomendacje z Audytu dotyczy¢ moga w szczegdlnosci:

— kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendw;
— wykonywania zadan majgcych na celu co najmniej zachowanie dotychczasowego stanu oraz
wskazanie potencjalnych adresatéw ich realizacji;
— wskazania obszardéw, ktore powinny zosta¢ objete formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkédw i opiece nad zabytkami, w tym
w szczegolnosci parkéw kulturowych, oraz ich prezentacji w postaci map.
Na terenie gminy Jednorozec zidentyfikowano nastepujace typy i podtypy krajobrazu:
— lesne;
-z przewagg siedlisk borowych;
-z przewagg siedlisk lasowych;
-z przewagg siedlisk fegowych, bagiennych i olsowych;
—  wiejskie;
-z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzgcych mate pola;
-z przewagag mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych pola sredniej wielkosci;
-z przewagg wstegowo utozonych zespotdw niewielkich pdl ornych, tak i pastwisk;
- sztuczne zbiorniki wodne;
— podmiejskie i osadnicze;
- miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim.
Jednoczesnie:
— nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych;
— nie wskazuje sie lokalizacji proponowanych parkéw kulturowych;
— nie wystepuja obiekty wpisane do list Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci
Rezerwatéw Biosfery UNESCO (MaB) lub obszaréw i obiektéw proponowanych do umieszczenia
na tych listach;
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— nie wystepujg parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe i obszary chronionego
krajobrazu.

Sposréd zidentyfikowanych dla gminy typdw i podtypdw krajobrazu ustalono rekomendacje

i wnioski dla krajobrazu wiejskiego z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych

tworzacych pola sredniej wielkosci (kody krajobrazu: 14-318.63-038 oraz 14-318.64-064). Sg to:

— Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

- Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego;

- Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

- Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych;

- Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadéw
przestrzennych miejscowosci;

- Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-Ill;

- Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej;

- Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;

- Gospodarowanie terenem z uwzglednieniem mozliwosci wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

- Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektéw
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw
i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw zabytkowych do nowych
funkcji;

- Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektéw i obszaréw zabytkowych, a takize ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

- Wspdtpraca samorzaddw i podejmowanie dziatarn zwiekszajgcych wiedze i $wiadomosc
mieszkancow oraz pracownikdow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego;

- Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju;

- Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw
i otoczenia;

- Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
- Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, w tym
rozwoju sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

— Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

- Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réinych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej:
= Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej;
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= Zachowanie i ochrona seminaturalnych siedlisk srédpolnych oraz trwatych uzytkéw
zielonych;

= Rozwdéj odnawialnych zrédet energii z uwzglednieniem wptywu inwestycji na krajobraz;

= QOdpowiednie gospodarowanie gruntami bedgcymi w zasiegu oddziatywania dominant
wysokosciowych, w celu ograniczenia ich niekorzystnego wptywu, w tym na krajobraz;

= Przeciwdziatanie fragmentacji srodowiska poprzez stosowanie najlepszych dostepnych
technik tagodzacych niekorzystny efekt barier ekologicznych;

- Zabiegdéw renaturalizacyjnych oraz zabiegdw odnowy obiektéw kultury materialnej:

= Umozliwienie naturalnej sukcesji ekologicznej na tereny porolne, nie objete zabiegami
agrotechnicznym;

= Po zakonczeniu eksploatacji ztoza przeprowadzenie rekultywacji terenu;

= Po zakoniczeniu eksploatacji przeprowadzenie rekultywacji sktadowiska;

- Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celéw wystepujgcych na danym obszarze
objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

= Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb zréwnowazony, minimalizujgcy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektéw i obszaréw podlegajgcych ochronie;

= Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéw dotyczacych obszaréw i obiektow
chronionych;

= Prowadzenie monitoringu poeksploatacyjnego zrekultywowanych sktadowisk odpaddéw;

= Monitoring proceséw osuwiskowych;

= Zachowanie prawnych form ochrony zabytkdw oraz ustanawianie nowych form;

® |ntegracja dziatan podejmowanych przez rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspétpracy, komunikacji,
wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych wspdlnie dziatan;

- Koniecznosci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

= QOchrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat;

= Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony bioréznorodnosci;

= Przeciwdziatanie suszy na obszarach rolniczych poprzez stosowanie zabiegéw
ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu wéd;

= Prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej z zachowaniem droznosci korytarzy ekologicznych;

= Wdrazanie rozwigzan technologicznych minimalizujgcych negatywny wptyw na
srodowisko.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw
urbanistycznych. Wytypowane strefy planistyczne oraz przyjete wskazniki zabudowy koresponduja
z wyzej przytoczonymi ustaleniami w stopniu szczegétowosci ustalen planu ogdlnego.
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4.24 OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do planu ogdlnego gminy Jednorozec sporzgdzono

w 2025 r. Zostaty w nim zawarte m.in.:

— ogoélna charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru i jego otoczenia;

— rozpoznanie i charakterystyka $rodowiska (charakterystyka poszczegdlnych elementéow
Srodowiska, struktury przyrodniczej obszaru i wzajemnych powigzan elementéw srodowiska, w
tym delimitacja systemu przyrodniczego);

— analiza procesédw zachodzgcych w S$rodowisku, charakterystyka dotychczasowych zmian
zachodzacych
w $rodowisku oraz wstepna prognoza dalszych zmian zachodzgcych w srodowisku, ktére moga by¢
powodowane przez dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie;

— identyfikacja form ochrony przyrody i ochrony prawnej zasobéw uzytkowych srodowiska;

— ocena stanu i funkcjonowania srodowiska (stan i jako$¢ srodowiska, identyfikacja zagrozen
i mozliwosci ich ograniczenia, odpornosci srodowiska na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji,
ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi);

— uwarunkowania i predyspozycje ekofizjograficzne do rozwoju i ksztattowania zagospodarowania
przestrzennego.

Przydatnos¢ zasobdéw i waloréw srodowiska przyrodniczego obszaru gminy dla rozwoju
poszczegdlnych funkcji uzytkowych (m.in. mieszkaniowej i ustugowej, produkcyjnej, rolniczej,
turystycznej), zwigzana jest z szeregiem warunkdéw i czynnikow przyrodniczych, takich jak m.in.:

— uksztattowanie terenu i wystepowanie poszczegdlnych klas spadkow terenu,

— warunki podfoza budowlanego,

— gtebokosc¢ zalegania wody podziemnej, w tym wody gruntowej,

— czynniki bioklimatyczne,

— wystepowanie zasobdw uzytkowych srodowiska przyrodniczego, w tym objetych ochrong prawng
oraz stanowigcych bariery ekologiczne (ograniczenia ekologiczne) rozwoju zagospodarowania,

— wystepowanie powierzchniowych lub obiektowych form ochrony przyrody,

— potozenie obszaru w na tle systemu powigzan przyrodniczych w skali lokalnej i ponadlokalnej
(korytarze i ptaty ekologiczne).

Przydatnos¢ obszaru dla rozwoju poszczegélnych funkcji uzytkowych warunkujg ponadto
mozliwosci do ksztattowania zagospodarowania przestrzennego zwigzane z:
— ograniczeniami i barierami srodowiska, zwigzanymi z wystepowaniem zagrozen przyrodniczych,
— uwarunkowaniami zwigzanymi z zasobami uzytkowymi Srodowiska,
— uwarunkowaniami zwigzanymi z wystepowaniem form ochrony przyrody,
— identyfikacjg obszardow predysponowanych do petnienia gtéwnie funkcji przyrodniczych.

W odniesieniu do powyzszych, najwazniejsze wnioski i wskazania ujete w opracowaniu
ekofizjograficznym to:

UKSZTALTOWANIE TERENU | WYSTEPOWANIE POSZCZEGOLNYCH KLAS SPADKOW TERENU

Pod wzgledem gospodarowania przestrzeniq uksztattowanie terenu w istotny sposob wptywa na
funkcjonowanie i ksztattowanie krajobrazu, a co za tym idzie na rozwdj spoteczno-gospodarczy catego
obszaru. Przez wzglgd na prawidtowq realizacje polityki przestrzennej konieczna jest szczegdtowa
analiza budowy rzezby terenu oraz jej wptywu na gleby (ich erozje), warunki topoklimatyczne (specyfike
klimatu lokalnego) oraz warunki wodne (rodzaj ich wystepowania i migracji w krajobrazie).

Obszar odznacza sie generalnie rowninnym uksztaftowaniem terenu co zwigzane jest
z pofozeniem potnocno-wschodniej czesci gminy w obrebie rowniny sandrowej, zbudowanej z piaskow
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eolicznych oraz piaskéow i zwiréw sandrowych. Czes¢ centralna i zachodnia stanowi fragment
wysoczyzny morenowej zbudowanej z piaskdow luZnych, stabo gliniastych i piaskéw gliniastych lekkich.
Urozmaicenia rzezby terenu stanowiq pagorki wzgdrz morenowych oraz zwarte zespoty wydm
utrwalonych, ktore porosniete sq lasami. Spadki terenowe sq niewielkie osiqgajg przewaznie do 2%.
Sporadycznie w strefie wysoczyznowej spadki przekraczajg wartosci 5%. Nie wystepujg obszary
zagrozone ruchami masowymi ziemi (w tym brak osuwisk). Rzezba terenu w wiekszosci nie stwarza
istotnych ograniczen w rozwoju zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku sytuowania zabudowy na terenach o wyiszych spadkach rekomenduje sie
0 zaniechanie czynnosci likwidacji istniejgcej roslinnosci oraz jej racjonalnego wkomponowania
w przestrzenie inwestycyjne.

WARUNKI PODtOZA BUDOWLANEGO

Przydatnosci gruntu do robdt ziemnych uwarunkowana jest fatwoscig odspajania, zdolnoscig do
utrzymywania sie skarp i wykopdw bez dodatkowych umocnien oraz gestosciq pozorng gruntu. Z kolei
przydatnos¢ do posadowienia budynkdw warunkuje wytrzymatos¢ i zwiqzang z nig odpornos¢ na
osiadanie. Cechy te zaleZne sq od rodzaju, wilgotnosci, kierunku nachylenia warstw i migzszosci gruntu.

W przewazajgcej czesci gminy JednoroZec wystepujq przecietne warunki podtoza budowlanego,
co zwigzane jest z obecnosciq piaskow i zwirdw w podfozu. Stanowiq one grunty mineralne stabospoiste
(kamieniste, gruboziarniste — Zwiry, piaski o zawartosci frakcji ifowej<2% lub >30%). Wykazujg
stosunkowo matqg spdjnos¢ miedzyczgsteczkowq, znaczng przepuszczalnos¢ wody i stosunkowo matg
nasigkliwos¢.

Do obszardéw o niekorzystnych warunkach dla budownictwa zalicza sie tereny, gdzie wystepujg
grunty stabonosne, antropogeniczne, a przede wszystkim organiczne, o niejednorodnym wyksztatceniu
litologicznym, tereny podmokte i zabagnione z wystepowaniem wody gruntowej na gfebokosci
mniejszej niz 2 m. Sq to doliny rzeki Orzyc i jej doptywow oraz rzeki Plodownica w pdtnocno-wschodniej
czesci gminy.

Niezaleznie od powyiszej ogdlnej oceny warunkdw gruntowych przed przystgpieniem do
inwestycji nalezy przeprowadzi¢ stosowne badania geologiczno-inzynierskie okreslajgce dokfadne
warunki posadowienia budynkow.

GtEBOKOSC ZALEGANIA WODY PODZIEMNEJ, W TYM WODY GRUNTOWEJ

W granicach gminy Jednorozec znaczenie uzytkowe posiada pietro czwartorzedowe wod
podziemnych tworzone z osadow piaszczysto-zwirowych zlodowacern srodkowopolskiego
i potudniowopolskiego. Uzytkowe poziomy wodonosne zalegajq stosunkowo gteboko, przewaznie na
gfebokosci 20-30 m, jednak sq stosunkowo stabo izolowane od powierzchni, z uwagi na wystepowanie
utwordw piaszczysto-zwirowych w podfozu. W zwigzku z tym konieczna jest ochrona przed
powstawaniem zanieczyszczen i przedostawaniem sie ich w gfgb gruntu — rozwdj sieci kanalizacyjnej,
poprawa sprawnosc zbiornikow na nieczystosci lub ich zastepowanie przydomowymi oczyszczalniami
Sciekéw, ograniczenie stosowania nawozdw sztucznych, zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekéw do
gruntu.

Gfebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wody podziemnej (wod gruntowych) jest rozny.
Na przewazajgcej czesci obszaru woda gruntowa zalega stosunkowo ptytko (wystepuje na gtebokosci
1-4 m). Stwarza to pewne utrudnienia w rozwoju zabudowy (np. obnizona nosnosc¢ gruntu, mozliwos¢
wystgpienia podtopien). Mozliwy jest dalszy rozwdj budownictwa, przy czym wskazane jest
szczegotowe rozpoznanie warunkéw budowalnych podtfoza dla nowych osiedl oraz ksztattowanie
zwartej zabudowy, co utatwi uzbrojenie terenu.
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Najptycej woda gruntowa zalega w obrebie dna doliny rzecznej Orzyca, w zagtebieniach
terenowych z utworami organogenicznymi oraz w obrebie niektdrych fragmentdw zmeliorowanych tgk
i pastwisk (wystepuje na gtebokosci <1m). Wystepujg tu niekorzystne warunki zalegania wéd dla
rozwoju zagospodarowania.

Najgtebiej woda gruntowa zalega w obrebie terenow wysoczyznowych i wydmowych (wystepuje
na gtebokosci kilku- kilkunastu m), gdzie deniwelacje terenu osiggajq kilka metrow wysokosci
wzglednej. Tereny te sq przede wszystkim predysponowane do rozwoju funkcji przyrodniczej
(uzytkowanie lesne).

CZYNNIKI BIOKLIMATYCZNE

Na obszarach réwniny sandrowej na pdtnocnym-wschodzie i wysoczyzny w centrum gminy i na
zachodzie wystepujq sprzyjajgce warunki bioklimatyczne. Z uwagi na réwninne uksztattowanie terenu,
ustonecznienie obszaru jest stosunkowo rdwnomierne. Obszar jest takze dos¢ dobrze przewietrzany,
a obecnos¢ zwartych kompleksdw lesnych sprzyja ,,oczyszczaniu” mas powietrza.

Mniej sprzyjajqce warunki bioklimatyczne panujg w zagfebieniach terenowych (dnach dolinnych
i zagfebieniach bezodpfywowych) oraz w obrebie rozlegtych terendw {tgkowo-pastwiskowych.
Wystepuje tam przede wszystkim wieksza wilgotnos¢ powietrza oraz czestsze niz na innych obszar
zjawisko mgty i inwersji termicznej.

Szczegdlny wptyw na warunki bioklimatyczne posiadajg kompleksy lesne (sylwoekosystemy),
ktére odgrywajg znaczqgcq role w ksztaftowaniu warunkéw aerosanitarnych (pochtaniajg
zanieczyszczenia, zmieniajq ich zasieg, absorbujq pyty, regulujg akustyke). Ponadto hamujq predkos¢
wiatru, wydtuzajg okres topnienia pokrywy Snieznej, zapewniajq cieri, fagodzq amplitudy temperatur
(latem zapewniajg ochtode, zimg zmniejszajg odczuwalne zimno), zwiekszajg wilgotnosc,
przeciwdziatajg sptywom powierzchniowym | podziemnym, tagodzq fale powodziowg, stanowig
schronienie dla wielu gatunkdéw zwierzqt oraz siedlisko bytowania roslin, lasy suche i Swieze nadajq sie
do wykorzystania rekreacyjnego, w zaleznosci od rodzaju poprawiajg nastréj, dziatajq pobudzajgco lub
uspokajajgco.

ZASOBY UZYTKOWE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, W TYM OBJETE OCHRONA PRAWNA ORAZ

STANOWIACE BARIERY (OGRANICZENIA) EKOLOGICZNE ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA

Na obszarze gminy JednoroZec wystepujq nastepujgce rodzaje zasobow uzytkowych srodowiska
przyrodniczego:

- wody powierzchniowe — rzeka Orzyc z doptywem Ulatéwka, rzeka Pfodownica, system rowdw
i kanatéw melioracyjnych oraz drobne zbiorniki wodne (tzw. oczka);

- wody podziemne — uzytkowe zasoby wodonosne wystepujgce w pietrze czwartorzedowym;

- grunty rolne stanowigce rolniczq przestrzen produkcyjnq — zaznacza sie wyrazna przewaga tgk
i pastwisk; grunty rolne chronione (klasy bonitacyjnej I-1ll) prawie nie wystepujg. Niewielki obszar
gruntow klasy Illb wystepuje w miejscowosci Lipa Obdrki, gleby klasy IVa wystepujg
w miejscowosciach: Lipa, Lipa Obdrki, Zelazna Prywatna, zas gleby klasy IVb w miejscowosciach:
Jednorozec, Kobylaki-Czarzaste, Kobylaki- Korysze, Kobylaki-Wdlka, Lipa, Lipa Obdrki, Olszewka,
Stegna, Ulatowo-Dgbréwka, Ulatowo-Pogorzel, Ulatowo-Stabogéra i Zelazna Prywatna;

- lasy oraz grunty zadrzewione i zadrzewione - w tym zwarte kompleksy lesne oraz lasy ochronne;

- surowce mineralne — udokumentowane na terenie gminy ztoza kopalin.

Tereny powyzisze stanowiq bariery ekologiczne, rozumiane jako swoiste ograniczenia rozwoju
zagospodarowania, generujgce trudnosci inwestycyjne (prawne, ekofizjograficzne). Zagospodarowanie
przestrzenne gminy powinno uwzglednia¢ wystepowanie zasobow uzytkowych srodowiska, zgodnie z
zasadqg zrownowazZonego rozwoju. Tereny te nalezy chroni¢ przed nadmiernqg zabudowgq (grunty
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rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej), zupetnie wytqgczy¢ z zabudowy (najbardziej wartosciowe
siedliska przyrodnicze, udokumentowane ztoza kopalin) lub zabudowe ksztaftowaé w sposdb
zapewniajgcy przeciwdziatanie degradacji zasobow (wody powierzchniowe
i podziemne). W mysl zasady rozwoju zrédwnowazonego, potrzeby zagospodarowania przestrzennego
nalezy realizowac¢ bez umniejszania szans przysztych pokolern na ich zaspokajanie. W pierwszej
kolejnosci zagospodarowane powinny zostac tereny nieuzytkow i gruntdw rolnych najnizszych klas
bonitacyjnych. Zabudowe terenu nalezy realizowac bez pogorszenia stanu funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego gminy i regionu.

FORMY OCHRONY PRZYRODY
Wystepowanie powierzchniowych lub obiektowych form ochrony przyrody niesie za sobg
ograniczenia w moZliwosciach rozwoju zagospodarowania przestrzennego — gospodarowanie

przestrzeniq w obrebie form ochrony przyrody podporzqdkowane jest przede wszystkim celom
przyrodniczym. W zaleznosci od rodzaju formy ochrony przyrody jest ono bardziej restrykcyjne (np.
rezerwaty przyrody — zakaz zabudowy), lub mniej restrykcyjne (np. obszary chronionego krajobrazu —
sytuowanie zabudowy ograniczone, ale mozliwe pod pewnymi warunkami).

Gmina JednoroZzec w wiekszosci nie jest objeta powierzchniowq lub obiektowq formq ochrony
przyrody, a uwarunkowania rozwojowe w kontekscie form ochrony przyrody sprowadzajq sie do
ochrony gatunkowej roslin, zwierzgt i grzybow (ktéra obowiqzuje na terytorium catego kraju).

W gminie swdj zasieg majg obszary Natura 2000 tj.

- Doliny Omulwi i Ptodownicy PLB140005 — , ostoja ptasia”;
- Zachodniokurpiowskie Bory Sasankowe PLH140052 — , ostoja siedliskowa”.

Ich obecnos¢ wiqze sie z koniecznosciq respektowania w ich obrebie przepiséw prawa ochrony
przyrody oraz tzw. plandw zadar ochronnych. Ponadto w odniesieniu do obszaru Natura 2000 istotny

jest m.in. zakaz podejmowania dziatari mogqcych znaczqco negatywnie oddziatywac na cele ochrony
obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci mogqcych:

- pogorszyc¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdw roslin i zwierzgt, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000;

- wpfyngc¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

- pogorszyc integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Zakaz podejmowania dziatan moggcych znaczqgco negatywnie oddziatywac na stan przyrody
na obszarze Natura 2000 odnosi sie takze do przedsiewziec realizowanych w sgsiedztwie obszaru
Natura 2000, poza jego granicami.

Na obszarze gminy Jednorozec ustanowiony zostat uzytek ekologiczny ,, Torianka”, w stosunku do
ktorego obowiqzujq zasady zagospodarowania okreslone w aktach prawnych aktualnie dla niego
obowigzujgcych. Ochrona obszaru determinuje zakaz zabudowy osadniczej w jego obrebie.

W granicach gminy wystepujqg pomniki przyrody. Ochronq objete sq wytqcznie obiekty
w granicach ich lokalizacji.

Na terenie gminy obowigzuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzgt i grzybow, ktora jest
obligatoryjna na terytorium catego kraju. W przypadku stwierdzenia gatunkéw chronionych
zastosowanie majq przepisy ustawy o ochronie przyrody oraz stosowne rozporzqdzenia.

SYSTEM POWIAZAN PRZYRODNICZYCH W SKALI LOKALNEJ | PONADLOKALNEJ (KORYTARZE | PLtATY
EKOLOGICZNE)

System powigzan przyrodniczych w skali lokalnej i ponadlokalnej realizowany jest przez system
korytarzy i ptatow ekologicznych. W odniesieniu do krajowych i wojewddzkich koncepcji systemu
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przyrodniczego, oraz w oparciu o analize struktury srodowiska gminy, wytypowano komponenty

wchodzqgce w sktad systemu przyrodniczego, stanowiqce cenne i powigzane ze sobq elementy
srodowiska, przenikajgce sie wzajemnie i stanowiqgce spdjng cafosé:

- komponenty o znaczeniu ponadlokalnym (wojewddzkim i krajowym):

korytarz zwartych i rozlegtych kompleksow lesnych Puszczy Kurpiowskiej obejmujgcy
potudniowo-wschodniq czes¢ obszaru gminy. Lasy te porastajq piaszczystq rownine sandrowq
i sq to przewaznie bory swieze, zdominacjq sosny w drzewostanie. Korytarz stanowi czesc¢
Puszczy Kurpiowskiej, ktora zachowata znaczny stopiern naturalnosci laséw. Kompleksom
lesnym towarzyszy rolnicze uzytkowanie terenu (przewaznie tgki i pastwiska), co sprzyja
migracji roslin izwierzgt. Korytarz ekologiczny zwartych i rozlegtych komplekséw lesnych
Puszczy Kurpiowskiej wykazuje takze cechy ptata ekologicznego;

korytarz doliny i rzeki Orzyc przebiegajqgcy przez centralng czes¢ gminy. Z przebiegiem doliny
rzecznej zwiqgzane jest wystepowanie zbiorowisk tgkowo-pastwiskowych. Zarowno dolina, na
ktorg sktadajq sie zbiorowiska fgkowe i lesne, jak i same koryto stanowiq szlaki migracyjne wielu
gatunkow zwierzgt wodnych. Jest to obszar wykorzystywany przez migrujgce ptaki wodno-
bfotne, a takze gatunki z innych grup systematycznych. Nalezy wymienic tu przede wszystkim
ssaki: bobra Castor fiber i wydre Lutra lutra oraz stodkowodne gatunki ryb Pisces;

korytarz doliny i rzeki Ptodownica — przebiegajqcy fragmentarycznie przez pétnocno-wschodnig
czes¢ gminy. Obszar ten stanowi wazny korytarz ekologiczny dla ptakdw. W obrebie doliny rzeki
Ptodownicy i jej doptywdw zatrzymujq sie stada ptakéw wodno-bfotnych (gesi, kaczki, ptaki
siewkowe) w czasie swej wedrowki. Teren ten jest dla nich atrakcyjny zwtaszcza wiosng, kiedy
w dolinie tworzq sie rozlewiska o duzej powierzchni, gdzie ptaki odpoczywajq, zerujq i nabierajg
sit do dalszej drogi na tereny legowe.

- komponenty o znaczeniu lokalnym (gminnym i miejscowym):

korytarze lokalne — obejmujq doliny rzek i ciekéw (we fragmentach nie wchodzgcych
w sktad ponadlokalnych korytarzy ekologicznych) oraz ciggi terendw lesnych i zadrzewionych
wraz z najblizszym otoczeniem (mozaika terendw rolniczych, z lokalnymi podmoktosciami);
ptaty lokalne - stanowig mniejsze ptaty lesne i niewielkie enklawy lesne towarzyszqce uzytkom
rolnym.

Ponadto na terenie gminy znajdujq sie réwniez mikrokorytarze oraz mikroptaty ekologiczne, do

ktorych zalicza sie:

mikrokorytarze ekologiczne sieci rowdéw melioracyjnych, znajdujgce sie na terenach
uzytkowanych rolniczo;

mikroptaty ekologiczne enklaw lesnych i semilesnych, obejmujgce zbiorowiska niewielkich
powierzchniowo zadrzewien i zarosli, porastajgcych zazwyczaj otwarte tereny rolnicze;
mikrokorytarze ekologiczne pasmowych zadrzewien, obejmujqce ciqgi zadrzewien przydroznych
i srédpolnych;

mikropfaty ekologiczne drobnych zbiornikdw wodnych, obejmujgce wystepujgce stawy
i oczka, wraz z towarzyszqcq im roslinnoscig.

Wskazane powyzej komponenty powinny petni¢ przede wszystkim funkcje przyrodniczg,

w zwiqgzku z czym naleZy je chronic¢ przed zniszczeniem i degradacjq.

Rozstrzygniecia planu ogdlnego gminy uwzgledniajg potrzebe zapewnienia warunkéw

utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, zdefiniowang
w, sporzadzonym na potrzeby niniejszego planu, Opracowaniu ekofizjograficznym. Dotyczy to
w szczegolnosci:
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— racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploatacji zt6z kopalin
i racjonalnego gospodarowania gruntami,

— uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych ztéz,

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegélnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekdw, gospodarki odpadami, systemoéw
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terendéw zieleni,

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej,

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkdéw klimatycznych,

— uwzgledniania potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom,

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

4.25 ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysoéw. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w
gminie dotyczy stref planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Do obliczen wykorzystano publikacje Gtéwnego Urzedu Statystycznego pod tytutem ,Prognoza
liczby ludnosci dla gmin na lata 2023-2060”, z ktérej wynika, ze liczba ludnosci gminy Jednorozec
spadnie z poziomu 6 607 oséb w 2023 r. do poziomu 5 380 oséb w 2043 r.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowa mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:

PUM,
ZAP == MZO -
Py
gdzie:
ZAP  — oznacza zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg,
M,, — oznacza prognozowa liczbe mieszkarncdw gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng powiekszong o 5%,

PUM, - oznacza faczng powierzchnie uzytkowga mieszkan w gminie zgodng z

najnowszymi danymi,

Py — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkarn w gminie na jednego
mieszkanca.

Natomiast prognozowanga powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
P, oblicza sie zgodnie ze wzorem:

Pyy = 2Py — P_y

gdzie:
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Py — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodna z najnowszymi danymi,

P_,o — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20
lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Obliczenia dla gminy Jednorozec:

>
I

29,2 m213

P_y 19,6 m2*

Pyo = 2% 29,2m? — 19,6 m? = 38,8 m?
M,o = 5380 0s.+5% = 5 649 os.
PUM, = 193 208 m?

ZAP = 5 649 193208 m? _ o
= 0S. 38’8 mz = 0S.

Zgodnie z § 3 ust. 9 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw, w przypadku, gdy zapotrzebowanie na nowga zabudowg
mieszkaniowg wynosi mniej niz 1000 w gminie, w ktérej liczba mieszkaricow wynosi nie mniej niz 5000
— dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 1000. W gminie Jednorozec w roku 2023 liczba mieszkancéw
wynosita 6 607 osdb. Zatem zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w Gminie Jednorozec
wynosi 1 000 oséb.

13 Materiat zrédtowy: Bank Danych Lokalnych (https://bdl.stat.gov.pl/bdl/)

63



MATERIALY ZRODLOWE

Plan ogdlny opracowano na podstawie i z uwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa

z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, ochrony przyrody i zasobéw Srodowiska,
ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego, prawa budowlanego oraz szeregu innych aktéw
normatywnych powigzanych z zakresem opracowanego planu ogdlnego. Najistotniejsze z nich to
(kolejnos¢ alfabetyczna):

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729).
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyryséow (Dz.U. 2023 poz. 2758) oraz Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie projektu planu
ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyryséw (Dz.2024 poz. 1775).

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j.Dz.U.2024 poz. 266 z pdzn. zm.).
Ustawa z dnia 13 lipca 2023 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
biogazowni rolniczych, a takze ich funkcjonowaniu (Dz.U.2023 poz. 1597 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j.Dz.U.2023 poz. 1587 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j.Dz.U.2024 poz. 1478 z pdzn. zm.).
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.Dz.U.2025 poz. 960).

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (t.j.Dz.U.2024 poz. 1361
z pézn.zm.).

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j.Dz.U.2024 poz.
317).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.Dz.U.2024 poz.1292
z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.Dz.U.2025 poz. 647 z pézn. zm.).
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2024
poz. 1130 z pdzn.zm.).

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j.Dz.U.2025 poz. 567).

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.Dz.U.2024 poz. 82).
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(t.j.Dz.U.2024 poz. 1112 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.Dz.U.2025 poz. 418 z pézn.zm.).

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U.2023 poz. 1688 ze zm.).

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U.2025 poz. 1153).

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j.Dz.U.2024 poz. 1290 z pdzn.zm.).
Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j.Dz.U.2024 poz. 278).

Ponadto przy opracowywaniu dokumentu postugiwano sie takze:
literaturg branzowg i naukowsg;
publikacjami i dokumentami krajowymi, wojewddzkimi i lokalnymi;
oficjalnymi witrynami internetowymi instytucji ochrony srodowiska i planowania przestrzennego;
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— materiatami kartograficznymi i zasobami danych przestrzennych udostepnionymi przez Powiatowy
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej oraz Wojewddzki Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej;

— materiatami kartograficznymi i zasobami danych przestrzennych ogélnodostepnych;

— materiatami i informacjami pozyskanymi w trakcie wizji lokalnych;

— materiatami udostepnionymi przez instytucje publiczne, w tym Urzad Gminy, Starostwo
Powiatowe, Urzad Marszatkowski, ZZ i RZGW Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Polskie,
Narodowy Instytut Dziedzictwa Kulturowego, Paiistwowy Instytut Geologiczny;

— danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Mapa zasadnicza, na podstawie ktdrej poczyniono ustalenia planu ogdlnego zostata
udostepniona przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej w Przasnyszu w grudniu 2024
roku. Natomiast data pobrania informacji o budynkach z bazy danych obiektéw topograficznych
0 szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych pobrano
z zasobu danych 13 lutego 2025 r.
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